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1 Introduccion.

La realizacién del Plan Parcial surge en el
marco del Plan Local de Trinidad y su
microrregion y en la necesidad de ordenar
un sector central que cuenta con un
importante acervo patrimonial.

La idea base del Plan Parcial es concebir el
futuro de la ciudad, de planificarlo,
atendiendo su presente y su pasado. Tal
cual lo expresado en encuentros y talleres
con los distintos agentes involucrados, la
ciudad del pasado se conjuga con la ciudad
del presente y la del futuro.

Se plantea como un instrumento politico
para, en primer lugar, mejorar las
condiciones de la poblacién residente y
visitante, y considerar dicha integracion
entre estas tres dimensiones, pasado,
presente y futuro.

La ciudad de Trinidad hasta la formulacién
del Plan Local carecia de un plan de
ordenamiento, s6lo contaba con algunos
lineamientos normativos generales. Por ello,
es natural que la comunidad desconozca
este tipo de regulaciones y exige, por parte

de los responsables del Plan Parcial un
proceso en la explicitacion de sus
contenidos y de las consecuencias que su
aplicacién necesariamente va a provocar.

Se parte con el supuesto basico que
proponer una ciudad mas saludable,
amigable con el medio ambiente vy
respetuosa de su patrimonio natural y
cultural no puede ser tarea exclusiva de un
grupo de profesionales o de las autoridades
departamentales. Debe, necesariamente ser
una tarea conjunta de toda la comunidad
gue valore lo que posee, que se sienta
orgullosa de mostrar al Vvisitante sus
atractivos, que comprenda la necesidad de
la planificacion para coordinar las distintas
intervenciones, que participe activamente en
la construccion de la ciudad del futuro.

1.1 Laciudad de Trinidad

La ciudad de Trinidad, denominada
antiguamente  Porongos 0  Santisima
Trinidad de los Porongos, es la capital del
Departamento de Flores, el mas nuevo de
los departamentos del Uruguay, ubicada a
192 kmts de Montevideo.

Figural: Trinidad en antigua estacion de ferrocarril.

Figura 2: Trinidad, plano 1861.
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Presenta una muy buena calidad ambiental,
buen nivel de vida con indices relevantes?,
una escala ajustada, un importante acervo
patrimonial, lugares de interés desde el
punto de vista turistico, por tanto es légico
pensar en planificar su desarrollo no soélo
para conservar sus valores sino para
potenciarlos en su futuro.

Sus  antecedentes  fundacionales se
remontan a principios del siglo XIX cuando
Francisco Fondar y un grupo de vecinos
solicita al Virrey el permiso para instalar una
capilla al oeste del Arroyo Porongos.

Su trazado, al igual que la mayoria de las
ciudades de su tiempo es en damero, con
manzanas cuadradas orientadas con un leve
corrimiento del eje norte/ sur, con la plaza
principal ocupando una de ellas.

Su tejido urbano deviene de la adicién de un
tipo predominante, patio, con claraboyas,
generando una forma continua de baja altura
con corazones de manzanas abiertos. Sus
transformaciones devienen mayoritariamente
de modernizaciones de dichos tipos
consagrados en lugar de cambios tipolégicos

1 En la actualidad es la tercera ciudad mas rica del
Uruguay (atras de Maldonado y Punta del Este) y la de
menor indice de desempleo.

0 de incremento de altura. Cambios de
aberturas, reduccion de altura interior de los
locales, modificaciones funcionales son las
operaciones mas reiteradas.

Cuenta con excelentes ejemplos de la
arquitectura eclecticista y modernista de
principios de siglo XX, como los casos de la

sede_de la Intendencia Departamental de
Flores, la Jefatura de Policia, el Centro
Democratico, el Museo Departamental de
Flores, la Escuela n® 1 o la sede del Banco
de la Republica Oriental del Uruguay.

La arquitectura moderna de los afios 30 al
60 se integra sin dificultades al tejido urbano,
tanto en el campo residencial como en las
obras relevantes, tales los ejemplos del
Liceo Departamental n°l, el volumen de
acceso del Teatro Artigas o el Cine Plaza.

Las mayores distorsiones son producidas
por un reducido numero de edificaciones en
altura que en la mayoria de los casos no han
evaluado su impacto, que no contemplan
lugares de estacionamientos suficientes vy
que han generado medianeras vistas sin
ningun tipo de resolucién formal.

Figura 3: Trinidad, foto antigua, IDF e iglesia.

Figura 4: Cine Plaza.
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1.2 Laconservacién patrimonial

Una de las bases basicas del Plan Parcial es
la preservacion del patrimonio cultural de la
ciudad y por ello, es importante realizar una
serie de precisiones sobre el tema.

El concepto de conservacion patrimonial es
un concepto histdrico, que ha ido cambiando
en el tiempo; en primer lugar, ampliando su
territorialidad, de ejemplos puntuales a
centros histdricos, sectores urbanos o a toda
una ciudad y, por otra parte, su objeto de
estudio, de obras relevantes, a ejemplos
anénimos, edificaciones modernas o incluso
industriales.

En consonancia con este proceso el Plan
Parcial propone la conservacion de todo un
sector como componente de una realidad
mayor, sus tramos y visuales y sus distintos
elementos en su integralidad, contemplando
la totalidad del bien. Es imprescindible para
poder llevar adelante con dicha tarea el
conocimiento profundo de cada uno de sus
bienes, sus tramos, visuales y principales
espacios publicos.

A su vez, la historicidad de la conservacion
patrimonial determina su validacion. Es
desde el presente que se identifica, analiza,
protege y valora el patrimonio y por ende sus

pautas seran cambiantes de acuerdo a los
requerimientos e inquietudes de la época.

Dicha validacién patrimonial no puede ser
s6lo una opinién experta sino que toda la
comunidad debe  contribuir a su
consagracion, en el entendido que no soélo
su antigledad, ni su relevancia, ni su
singularidad de por si son los Unicos motivos
para su preservacion.

En consecuencia el plan parcial debera
revisar periddicamente las valoraciones de
los distintos bienes del area asi como sus
grados de proteccion. La participacion de la
poblacion permitird en las distintas fases del
plan ajustar dichos valores de acuerdo al
grado de importancia que pueda tener el
bien a escala de la ciudad, de un barrio o de
un tramo.

Por otro lado, se ha desarrollado
suficientemente  en  distintos  ambitos
académicos la relaciéon directa entre la
conservacion patrimonial y la identidad
cultural. El plan retoma dicho concepto no

Figura 5: Tramo calle Fondar.

Figura 6: Interior Liceo Departamental N°1.
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como una vision exclusivamente nostalgica
de referencia pasada, sino que dicha
condicién identitaria se refleja en el
presente y se proyecta hacia el futuro. No
tampoco como una vision elitista de alarde
cultural sino considerando su vertiente
social, en la accién directa de la poblacion
en su definicion y preservaciéon, como, asi
también, en la opcion que las
rehabilitaciones den cabida a la vivienda de
interés social.

Figura 7: Encuentro con propietarios de
bienes protegidos.

La conservacién patrimonial es concebida
con una actitud activa, de preservacion de
valores trascendentes pero también de
ajuste a los cambios propios de Ila
contemporaneidad.
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2 Memoriade
informacion.

Antecedentes

2.1 En materiade Ordenanzas

Decreto 1480/1951. Ordenanza sobre el
uso de calles, plazas y aceras. Pauta
lineamientos en materia de uso de los
espacios publicos y su ocupacién por parte
de particulares. Sus regulaciones permitirian
una apropiacion ajustada de la poblacién de
los espacios publicos pero por falta de un
control efectivo de sus disposiciones pierde
efectividad

Decreto n°0174 /1992. Ordenanza sobre
arboles del ornato publico. Define
disposiciones en materia de extraccion y
reposicion de arboles en las vias publicas. Al
igual que el decreto anterior, si bien es
trascendente carece de un contralor real de
sus directrices.

Decreto n°® 0226/ 1994: Ordenanza de
edificacion. Establece criterios genéricos en
materia de alturas, salientes y
responsabilidades técnicas (ver plano D4).

Decreto n°0367/1999. Ordenanza sobre
amanzanamientos y fraccionamientos de
predios. Marca el proceso de trazado de
calles y fraccionamientos de predios. Su
articulo mas controvertido, dada la
caracteristica y la escala de la ciudad es el
n°17 que autoriza la creacion de un solar
martillo en el centro de la manzana.

2.2 En materiade planificacion.

Plan Local de Trinidad y su microrregion,
aprobado por la Junta Departamental de
Flores por decreto N° 0802/2013 de 17 de
mayo de 2013, publicado en el Diario Oficial
con fecha 17 de junio de 2013.

Planifica la ciudad de Trinidad y su Micro
region, destacandose entre sus objetivos:

e Ordenar el territorio de la
microrregion de Trinidad en base a
estrategias de desarrollo sostenible,
uso y manejo del territorio teniendo
en cuenta la voluntad de los
habitantes.
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Figura 8: Ordenanza de edificacion.
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Figura 9: Plan Local de Trinidad.
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e Establecer criterios para la
localizacion de las  diversas
actividades socio — econémicas.

e Buscar el desarrollo de la
microrregion.

e Fortalecer y desarrollar el vinculo
entre los habitantes y su habitat,
protegiendo los recursos naturales
existentes.

e Proteger y valorar el patrimonio
cultural

e Prevencion y solucion de conflictos
relativos al ordenamiento del
territorio

e Participacién social como elemento
fundamental en la realizacion,
desarrollo y seguimiento del Plan
Local.

e Calificar el paisaje urbano,
suburbano y rural

Identifica un &rea central de la ciudad de
Trinidad que ser& objeto de un ordenamiento
detallado, con el objeto de establecer los
lineamientos tendientes a lograr un
desarrollo urbano tal que priorice la
renovacion, rehabilitacién, revitalizacion,
consolidacion y calificacion de los espacios
urbanos, asi como la conservacion
ambiental de los recursos naturales y del
paisaje urbano. (Ver plano D3).

2.3 En materia de conservaciéon
patrimonial

La Intendencia Departamental de Flores esta
llevando adelante una sostenida labor de la
puesta en valor del Patrimonio Natural y
Cultural del departamento.

Decreto 0682/2009: Creacion de la
Comisién de Patrimonio  Historico,
Cultural y Natural del Departamento.
Declara, en su articulo 1° de interés
departamental la recuperacién, conservacion
y valorizacion social y fomento de los bienes
de interés municipal objeto de tutela y
mejoramiento que constituyen el patrimonio
histérico, cultural y natural del Departamento
de Flores. Establece, ademas, la integracion
y los cometidos de dicha Comisién.

Decreto  0683/2009: Proteccion de
fachadas. Define una serie de conceptos e
instrumentos que permiten identificar y
proteger el patrimonio cultural y a su vez
exoneraciones tributarias para los bienes
patrimoniales.
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Censo de Fachadas Los Arquitectos
Nelson Lorenzo, Marcelo Vergara, Rosario
Suarez y Patricia Rabosto realizaron, en
2010, un Inventario de Fachadas de las
principales obra arquitecténicas del centro
de la ciudad a los efectos de aprobar una
ordenanza que implique su proteccion y
rehabilitacién. Se han inventariado casi mil
padrones y se han categorizado su nivel de
proteccion, segun el criterio usado en el
resto del pais, del nivel 0 al 4.

Oficina de Gestién de Patrimonio vy
Turismo Cultural Sustentable de Flores.
Se crea en el 2011 a partir de un proyecto
que cuenta con el apoyo del Ayuntamiento
de Barcelona AECID (Agencia Espafiola
para el Desarrollo) y COLU (Ciudades y
Gobiernos Locales Unidos), en el marco de
la Agencia 21 de cultura.?. Ha llevado
adelante una serie de eventos con el fin de
sensibilizar y capacitar a la poblacién, como
por ejemplo:

e Talleres de sensibilizacion para
funcionarios municipales,

2 www.patrimonioyturismoflores.org. La oficina se

localiza en la calle Santisima Trinidad n® 520 - ciudad
de Trinidad.

Curso especializado para Guias en
Patrimonio y Turismo Cultural.
Patrimonio por y para los jovenes:
una propuesta para la vinculacion de
los jovenes con su patrimonio.
Fotogaleria

Encuentro con profesionales
vinculados a la actividad de la
construccion del Departamento de
Flores

Taller: Introduccion a la restauracion
del patrimonio arquitectonico.
Dirigido al personal de Ila
construccion.

10
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3 El Plan Parcial para el area
central de la ciudad de
Trinidad.

A partir de los primeros dias del mes de
junio de 2012 un equipo profesional dirigido
por el Arg. Ruben Garcia Miranda inici6 el
proceso para la elaboracion de un Plan
Parcial para el Area Central de la ciudad
de Trinidad, que incorpora ademas de lo
mencionado, las diversas ideas que se han
manejado en los distintos niveles de la
sociedad con el objetivo de mejorar la
calidad de los espacios urbanos.

3.1 Lafiguradel Plan Parcial

La figura de Plan Parcial esta previsto en la
Ley de Ordenamiento Territorial, N°18.308,
que en su articulo 20 establece: “Los Planes
Parciales constituyen instrumentos para el
ordenamiento detallado de areas
identificadas por el Plan Local o por otro
instrumento, con el objeto de ejecutar
actuaciones territoriales especificas de:
proteccion o fomento productivo rural;
renovacion, rehabilitacion, revitalizacion,

consolidacién, mejoramiento o expansion
urbana; conservacién ambiental y de los
recursos naturales o el paisaje; entre otras”.

Por lo tanto este Plan Parcial es un
instrumento  especial para un area
identificada en el Plan Local de Trinidad y
su Microregion.

3.2 Ambito de actuaciéon del Plan
Parcial

El &mbito sobre el cual se va a desarrollar el
Plan, en primera instancia, es la superficie
establecida en el Plan Local de Trinidad y
su Microregibn como éarea central de la
ciudad de Trinidad. Esta definida por las
calles Rivera, 19 de Abril, Batlle y Ordofiez,
Inés Duran, Puig, Manuel Oribe, Batlle y
Ordofiez, Gral. Flores, Ferreira Aldunate y
Brasil; e incluye, a su vez el sector de la

Plaza Flores y sus predios frentistas (ver plano
D4).

[
3'. v

Figura 10: Area de fachadas patrimoniales.

11
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3.3 Suelo urbano consolidado

De acuerdo a lo preceptuado por el Plan
Local en su articulo 13, retomando lo
establecido en el articulo 32 de la ley
18.308, la categoria del suelo de esta area
es urbana, “comprende las areas de territorio
de los centros poblados, fraccionadas, con
las infraestructuras y servicios en forma
regular y total, asi como las é&reas
fraccionadas parcialmente urbanizadas en
las que los instrumentos de ordenacion
pretenden mantener o consolidar el proceso
de urbanizacién”. 2

Y dentro de esta categoria en este caso
seria la de Suelo urbano consolidado:
“Cuando se trata de areas territoriales
dotadas de redes de agua potable, drenaje
de aguas pluviales, energia eléctrica, red de
saneamiento y vialidad. Se caracteriza por
su notoria intensidad de uso y ocupacion del
suelo. Su régimen de fraccionamiento se
vincula con las infraestructuras y servicios.” 4

3 Ley n°18308 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenible, articulo 32.
4 Ibidem

3.4

Objetivos del Plan Parcial

En consonancia con los lineamientos del
Plan Local de Trinidad y su Microrregion,
el Plan Parcial presenta como
principales objetivos:

e Ordenar el area central de la
ciudad de Trinidad sobre la base
de estrategias de desarrollo
sostenible.

e Conservar y potenciar la calidad
de vida de los habitantes y
usuarios del area central.

e Poner en valor los valores
patrimoniales del sector, tanto a
escala urbana como
arquitectonica: sectores, tramos,
visuales y bienes protegidos.

e Atender a las distintas areas de
actuacion incluidas en la zona.

e Priorizar el caracter de
centralidad del sector, su
articulacion fluida con el resto de
la ciudad enfatizando el eje de
las calles Fondar y Herrera.

12
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e Fomentar la densificacion del
sector como una via de revertir
la pérdida de poblacién del
centro 'y canalizar el
crecimiento de la ciudad.

e Establecer directrices
particularizadas del
ordenamiento urbano en
materia de: usos, alturas,
ocupacion de suelo,

estacionamientos, carteleria y
equipamiento.

e Promover la creacién de un
sistema de espacios verdes
considerando las distintas
unidades ambientales.

Modelo de actuacién del Plan
Parcial:

Idea de Sistema. Estad concebido
como un sistema que incorpore
distintos componentes referidos a la

conservacion patrimonial,
sustentabilidad, la densificacion
poblacional, la movilidad de

peatones y sistemas de transportes
amigables con el medio ambiente, la
importancia de los espacios publicos

y el incremento de la presencia del
verde en la ciudad.

Participacién ciudadana. Se contd
con una amplia participacién de la
poblacibn en cada una de las
instancias de elaboracion del Plan,
(concepcioén, formulacion y
ejecucidn). Se organizaron distintos
tipos de eventos participativos,
concursos de sensibilizacion 'y
multiples encuentros que dieron
base para profundizar en la gestién
del plan.

Conocimiento  profundo de la
realidad. El punto de partida del Plan
Parcial es el conocimiento de cada
uno de los padrones del area, de
sus tramos, conjuntos y espacios
publicos tanto para analizar el
diagnostico como para elaborar las
diversas pautas de accion.

Conservacion del patrimonio
cultural. Se busca mantener la
tensién entre la permanencia y el
cambio, entre la conservacion de los
tramos, espacios y edificios
testimoniales haciendo frente a
desarrollo urbano y los desafios que
implica. Conservar no implica
congelar una realidad, sino

13
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conjugar una ciudad existente con
una idea de ciudad futura. Preservar
puede implicar rehabilitar, darle
nueva vida pero también considerar
los nuevos requerimientos de la vida
contemporanea, su funcionalidad y
acondicionamiento.

Consideracion del Medio ambiente.
Complementariamente a la
dimension  patrimonial, el plan
presenta un profundo compromiso
con el medio ambiente, en su propia
concepcion y lineamientos generales
como en los productos
arquitectonicos resultantes de su
aplicacion 'y su sustentabilidad
edilicia.

Articulaciébn _con el resto de la
ciudad. Si bien el plan parcial por
definicién, atiende un sector, un area
restringida, no significa que genere
un gueto que se aisle del resto del
territorio.  Generar  areas de
transicion, implementar directrices
integradas a una realidad mas
amplia, forman parte de sus
objetivos basicos.

Enfatizar la centralidad El area a
planificar ~ contiene el centro
tradicional de la ciudad, por ello es

importante reafirmar los valores
referenciales de dicha centralidad,
su importancia simbdlica, funcional y
de interaccién social.

Fomento del uso del espacio
publico. Dada la escala de la ciudad
y su poblacién el espacio publico
conserva su importancia como
ambito relacional, verificable tanto
en las plazas, calles, parques como
en la apropiacion de las veredas con
bancos y otro tipo de equipamiento.
El plan atendera esta cualidad, la
potenciara. El priorizar las
intervenciones en el espacio publico,
ademas, procurara generar un
efecto de emulacion en el
mejoramiento de las obras privadas.

Prioridad del peatdn. En
consonancia con el resto de los
parametros del plan, algunas de las
ideas base son, en materia de
movilidad, priorizar al peatdn,
permitir la accesibilidad de las
personas con dificultades motrices y
promover el uso de la bicicleta y del
transporte publico

Incrementar la presencia del verde.
Si  bien en wuna aproximacion
primaria a la ciudad se percibe un

14
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déficit importante de  arboles,
analizando sus plazas, parques,
algunas calles y especialmente sus
corazones de manzanas, se percibe
un importante acervo que debera
necesariamente sistematizarse e
incrementarse.

Regulacion de la masa edificada.
Trinidad cuenta hasta el momento
con una normativa genérica en
materia de edificacibn que no
contempla las particularidades de
cada implantaciéon ni el ritmo de
crecimiento edilicio de la ciudad. La
regulaciéon propuesta estara dirigida
por un profundo conocimiento de la
realidad y atendiendo la escala, la
dinamica en materia de construccion
y las cualidades particulares de cada
tramo donde se va a insertar la
nueva obra.

Organizacion de usos. Si bien el
plan no contempla una zonificacion
rigurosa ni esquematica, planteara
compatibilidades entre el caracter
del sector sus particularidades
funcionales y espaciales y los usos
preferenciales.

Densificacion / rehabilitacién
vivienda. Uno de los postulados del

Plan Parcial es racionalizar el
crecimiento de la ciudad, de su
mancha urbana. El area central ha
perdido poblacion en los dltimos

afios, por tanto, en la
compatibilizacién de usos
propuestos es imprescindible

considerar la radicacion de viviendas
en el sector, tanto a nivel de obra
nueva como de rehabilitaciones de
construcciones existentes.

Incentivos a la inversién. El plan no
puede limitarse a regulaciones sino
debe fomentar posibles lineas de
exoneraciones tributarias y de
financiamiento que incentiven la
inversion privada en el area.

15
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4 Diagnéstico.

4.1 Areadeintervencién

El area de trabajo, definida en el Censo de
Fachadas y en el Plan Local tiene una
extension importante tanto en términos
absolutos como en relativos al resto de la
ciudad. El sector determinado se extiende
por 60 manzanas, de las cuales se
inventariaron uno a uno 998 padrones. Una
vez delimitada y evaluada en materia de
morfologia, tipos consolidados y dinamica
urbana se constatd que si bien es
homogénea en su centro se va disgregando
hacia la periferia, por tanto es posible, a
nuestro parecer, ajustar su perimetro a la
realidad del tejido préximo a las calles
Rivera, Wilson Ferreira Aldunate, Brasil, 19
de Abril y entorno a Plaza Flores.

Internamente es posible identificar distintos
ambitos con particularidades morfolégicas,
de usos y significados que pueden dar lugar
a diferentes unidades de actuacion en la
puesta en practica del Plan Parcial.

4.2 Desarrollo urbano

De un primer diagndstico se constata que el
sector presenta una fuerte ocupacion del
suelo. El 67,1% ° de las construcciones
presentan una implantacién en el total de su
ancho, de medianera a medianera. Segun
se pudo constatar in situ y corroborar en
estudios académicos anteriores®, los predios
presentan una ocupacion total estimada
promedio del 65 al 75% (ver plano D7)

La altura predominante se verifica entre 5 a
7 mts con un 93,8% del total con
construcciones entre 3 y 7 mts de altura. No
obstante se detectan algunas singularidades
en torno a la plaza Constitucion con
construcciones de mayor altura tanto
privadas (Hotel Flores, o los padrones 812,
940, 2182) como publicas Iglesia de la
Santisima Trinidad o el Cine Plaza, pero
solo el 0,8% del total de edificaciones posee
una altura superior a los 15 mts (ver plano D5)

La mayoria de las edificaciones son de un
solo nivel, incluyendo en algunos casos un

5 Los porcentajes planteados surgen del trabajo de
relevamiento del Plan Parcial y estan ilustrados en sus
distintos planos de diagnostico.

6 Ver Pirotta Matteo: Stuigdio delle transformazioni del
territorio periurbano negli ultimi cinquant “anni nella citta
di Trinidad (Flores, Uruguay). Universita degli studi di
Milano, Facultad di Agraria, Tesis, 2010 - 2011

Figura 11: Ocupacién del suelo, 2007.

Figura 12: Gréfica de alturas en el area.
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entrepiso incorporado a la volumetria global
del bien.

A su vez se detecta un mantenimiento
practicamente constante de la linea de
edificacion a la linea municipal, con un
67,1% del total, alterada puntualmente por
jardines, porches o espacios de
estacionamiento a cielo abierto (ver plano D6).

La mayoria de las nuevas obras
arquitectonicas, indiferentes de la fuerte
condiciébn contextual de la edificacion
continua, incorporan el retiro frontal
marcando una fuerte distorsion en su tramo,
constituyendo un 16,1% del total.

La disposicion normativa de definir ochavas
en las esquinas también afecta la marcada
delimitacion  del borde. Tanto en
construcciones existentes como en las de
nueva planta como espacio de transicion
abierto para el acceso.

En sintesis, el tejido del area central es de
fuerte ocupacion del suelo, con una
morfologia prevalente de una altura media
de 6 a 7 mts., con un borde de manzana
cerrado y con una fuerte impronta de la linea
de edificacion.

4.3 Patrimonio

El sector cuenta con un importante acervo
en materia de patrimonio cultural. Tanto en
obras singulares como en conjuntos con
obras anénimas. Como se ha expresado
anteriormente se realiz6 un inventario
patrimonial denominado Censo de
Fachadas, que ha defini6 grados de
proteccién para los bienes ubicados en el
sector

Segun el Censo de Fachadas los grados de
proteccién asignados han sido los siguientes
(ver plano D15):

Figura 13: Mantenimiento a la linea municipal.

Grados de Cantidad de

proteccion padrones
Grado 4 9
Grado 3 85
Grado 2 758
Grado 1 106
Grado 0 40
Total 998

Cuadro N°1. Bienes protegidos. Censo de Fachadas
(Fuente: Fichas de Censo de Fachadas, 2010)

L Alineaciones

Figura 14: Gréfica de alineaciones.
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Si se analizan los numeros de dicho cuadro
se puede constatar, en primera instancia,
que el 85,4% de los bienes del sector tienen
asignada algun tipo de proteccién (grados 2
al 4). (Ver plano D14)

En segunda instancia, el 9.4% de los bienes
poseen un grado de proteccion relevante
(grados 3 y 4) un 76 % una proteccion
ambiental y como se dijo el 14, 6 % no tiene
proteccion.

En materia de edad de las construcciones se
presenta un espectro similar a varias
ciudades del pais, con dos fases de
importante labor constructiva, el 35,7% es
anterior a 1910 y un 23,7% se ha realizado
entre 1930 y 1950 (ver plano D8 y D9)

En relacion al estado de conservacion de
dicho patrimonio, casi la mitad de los bienes
presenta un buen y muy buen estado de
conservacion, un 49,9% y solo el 6,7% es
malo o muy malo (ver plano D10)

Si bien un nimero importante de los bienes
se han conservado adecuadamente, se han
verificado diversas alteraciones, en el
entorno del 41,1%, (ver plano D11) que pueden
llegar a afectar sus valores patrimoniales.

Las principales alteraciones estan referidas
a
e Retiro de ornamentos
e Redisefio en dimension y ubicacion
de aberturas
e Recorte en ochava atendiendo la
normativa existente.
e Tipo de pinturas exteriores y colores
utilizados

4.4 Espacios verdes

Existe un importante nimero de espacios
verdes en el sector, se cuenta con las dos
principales plazas de la ciudad, la Plaza
Constitucién y la Plaza Flores y con otros
ambitos abiertos con gran potencialidad
como la Plaza de Deportes o incluso la
manzana del Liceo Departamental (ver planos
D16y D17)

El limitado arbolado de las calles impide la
concrecion de un real sistema de espacios
verdes interconectados que podria ampliarse
a los cercanos parques de Lavalleja o
Centenario.
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Figura 15: Bienes protegidos y sin proteccion

segun Censo de Fachadas, 2010.
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Figura 16: Gréafica edad de las construcciones.
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4.5 Poblacion.

Segun la informacion recabada del dltimo
Censo (INE, 2011) la poblacién total del
Departamento de Flores es de 25050
personas.

En la ciudad de Trinidad se concentra el
85.5% de los habitantes del departamento,
con un numero total de 21 429 personas;
con un 51,6% de mujeres y 48,4% de
hombres, similares porcentajes a los
registrados a nivel nacional.

La ciudad cuenta con 7526 viviendas
ocupadas y 12,3% desocupadas, 926. Si
bien este porcentaje es sustancialmente
menor al nacional, de 22,3% hay que
contemplar en éste se consideran las
viviendas estacionales. Si se compara con el
10,3% que refleja los numeros de
Montevideo debemos concluir que es un
porcentaje relativamente alto.

De acuerdo a lo planteado en el Plan Local
referido a las proyecciones del INE para el
departamento de Flores en el afio 2025, su
poblacion no llegaré a los 26 000 habitantes,
una proyeccion de crecimiento poblacional
de escasa significacion. Segun estos

lineamientos la  poblacion  continuara
creciendo pero a un ritmo del 0,08% anual. ”

En relacién con la poblacion residente en el
area central, el censo del 2011 identifica a
2567 personas, con una clara tendencia de
disminucion, que se inicia en 1985 cuando
presentaba 3047 habitantes® (ver plano D31 y
D33).

En materia de viviendas en el sector se
detectan 1191 segun el censo del 2011, un
namero mayor al registrado en 1985, 1115°
(ver planos D32 y D34).

" IDF: Plan Local para la ciudad de Trinidad y su
microrregién. Aprobacion previa, 2012, pagina 16.

8 Informacion del Instituto Nacional de Estadistica. La
evolucién de la poblacion en el area central segun los
censos recientes es: 1985: 3037, 1996: 2844; 2004:
2737; 2011: 2567

® Informacion del Instituto Nacional de Estadistica. La
evolucion en materia de vivienda en el area central
segun los censos recientes es: 1985: 1115; 1996:
1133; 2004: 1149; 2011: 1191.

POBLACICN

Figura 17: Evolucion de la poblacion en el area.
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Figura 18. Evolucion de las viviendas en el area.
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4.6 Actividades
predominantes.

El uso prevalente del sector es vivienda, con
un 56% con un sector mayoritariamente
comercial, un 14%, y de servicios, un 17,4
%, sobre la calle Fondar y aledafias. Los
servicios publicos se concentran alrededor o

en las cercanias de la Plaza Constitucion.
(Ver plano D18 y D19).

Si bien no parece existr un namero
importante de locales con actividades
distorsionantes, se han detectado algunos
que por su dinamica alteran la funcionalidad
del sector, por ejemplo: distribuidoras, (carga
con camiones de gran tamafo), agencias de
transporte interdepartamental
(Estacionamiento y transito de autobuses de
gran porte), entre otras que plantean una
realidad a revertir.

Por otro lado, las verdulerias y talleres de
reparacion de autos y motos, ocupan para
su actividad gran parte de las veredas de su
frente afectando la percepcion del area y
dificultando el movimiento peatonal.

4.7 Egquipamientos sociales

El sector por constituir el area central de la
ciudad cuenta con una importante oferta de
equipamiento  social. Desde servicios
culturales como el Teatro Artigas o el Cine
Plaza, clubes sociales y deportivos a locales
educativos, escuelas, liceos publicos vy
privados, UTU a ambitos recreacionales
como el gimnasio y la piscina de la Plaza de
Deportes o los juegos para nifios y jovenes
de la plaza Walter Echeverria (ver plano
D21).

4.8 Turismo

Tradicionalmente se han difundido como los
principales atractivos turisticos del
Departamento ambitos en las cercanias de
la ciudad, tal el caso de la Reserva de Flora
y Fauna, o afuera decididamente de su area
urbana como las Grutas del Palacio, las
Pinturas Rupestres de Chamanga o el Lago
Andresito.

La Oficina de Gestion de Patrimonio y
Turismo Cultural Sustentable de Flores ha
disefiado un circuito turistico patrimonial en
el &rea central de la ciudad, uniendo los
principales espacios y edificios testimoniales
de la ciudad.

Uson de suelo dominame

Figura 19: Gréfica de usos de suelo dominante.

Figura 20: Gimnasio en Plaza de Deportes.
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Noviembre 2014.

4.9 Movilidad

Existe un parque automotor importante en
relacion con la poblacion residente en la
ciudad, se estiman unos 5000 vehiculos y
también un nimero relevante de motos y
ciclomotores, alrededor de 15000%. Si bien
no se aprecian problemas importantes en el
trAnsito, si pueden observarse ciertas
dificultades para el estacionamiento en el
area central.

Dada la escala de la ciudad es apreciable el
uso por parte de la poblacion de un
significativo nimero de bicicletas

La ciudad cuenta con un servicio de autobus
urbano y taxis urbanos localizados en

distintas paradas claramente identificadas
(ver plano D25)

Los autobuses interdepartamentales de las
distintas compafilas que operan en la
ciudad, COPAY, Agencia Central, Nufiez y
NOSSAR, hacen llegar sus lineas a sus
agencias ubicadas en el area central, con los
perjuicios que esto genera en cuanto a
trnsito y estacionamiento.

Una situacion similar se presenta en los
camiones de gran tamafio que ingresan al

10 Informacién recibida del Asesor en transito de la IDF .

sector en tareas de reparto y distribucion de
productos.

En relacion con el pavimento de las calles
del sector, en su mayoria son de hormigén
siendo las restantes de bitumen. Su ancho
es variable sin posibilidades reales de
ensanche.

Las veredas presentan mayor variacion en
sus anchos y en sus pavimentos, en una
misma cuadra se pueden presentar mas de

5 0 6 variaciones de tipos diferentes (ver plano
D24)

4.10 Egquipamientos urbanos

Si bien en algunas calles, caso Ramirez,
Rivera y Batlle, existe un importante
arbolado en la via publica con platanos de
gran porte, en la mayoria de las arterias su
arbolado es mediano o pequefio y en varios
tramos inexistentes (ver plano D26). Se ha
detectado, ademéas, la eliminacién de
ejemplares de gran tamafio, cuyos restos de

Figura 22: Transito de autobuses interdepartamentales
por las calles céntricas.
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tronco y raices aun permanecen en las
veredas.

El alumbrado publico presenta una extrema
variedad de artefactos, desde aparatos
colgantes, poste y brazo, globos, globos con
maceteros colgantes, faroles neocoloniales,
faroles geométricos, reflectores (ver plano D27)

Desde el punto de vista del equipamiento,
salvo en las plazas publicas y en algunos
puntos donde se han instalado carteles
publicitarios, no se han instalado papeleras.
Los diversos bancos en las veredas son de
propiedad privada, constituyendo una
interesante alternativa para poder disfrutar
del espacio publico (ver plano D28)

411 Infraestructura

El sector cuenta, mayoritariamente con
instalaciones de luz, agua corriente (ver plano
D30), saneamiento, (ver plano D29) recoleccion
de residuos y circuitos limpios.'t

1 Para la descripcion de este sistema véase IDF: Plan
Local para la ciudad de Trinidad y su microrregion.

Figura 23: Calle arbolada con mobiliario urbano privado.
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e Comision de Patrimonio Histérico, Cultural y

5 Memoria de Participacion.

5.1 Participacién de la poblacién de la
ciudad.

Como se ha establecido oportunamente uno
de los objetivos prioritarios del Plan Parcial
es la participacion de la poblacion
instrumentando los mecanismos necesarios
para tal fin.

Dicha participacion se materializé a lo largo
de la elaboracion del Plan Parcial en la
realizacion de diversos encuentros, con
propietarios de bienes protegidos y con la
poblacién en general en la puesta de
manifiesto y Audiencia Publica; asi como
también con la organizacion de eventos de
sensibilizacibn como concursos de fotos
antiguas y de propuestas juveniles para el
futuro de la ciudad.

Reuniones con agentes calificados.

Se llevaron a cabo una serie de reuniones a
efectos de recabar informacién, intercambiar
opiniones y adelantar lineamientos del plan
parcial con los siguientes agentes
calificados:

Natural del Departamento de Flores:
Presentando los objetivos del plan parcial y
la idea que la Comision participara en su
futura gestion.

Profesional responsable del Plan Local de

Trinidad y su microrregién, Arq. Margarita
Echegaray: a los efectos de informarse
sobre las prioridades establecidas por el
Plan Local y coordinar sus posibles
articulaciones con el Plan Parcial.

Intendente Municipal y Secretaria_General

Dr. Armando Castaingdebat y Mtra. Beatriz
Rios Ingold discutiendo los alcances del
plan y su rol como instrumento politico de
transformacion del territorio.

e Oficina de Gesti6bn de Patrimonio y Turismo

Cultural Sustentable de Flores,
Coordinacion y realizacién de una serie de
eventos, referidos a la tematica en
cuestion, de suma trascendencia e
importante impacto en la comunidad.

Figura 24: Taller con los agentes involucrados con
la edificacién en la ciudad.

Figura 25: Exposicion del Plan Parcial en el
Plenario de la Junta Departamental.
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e Asesor en_ materia _de transito de la

Intendencia Departamental, Dr. Gustavo
Rusifiol: recabando informacién del transito
y de las vias de circulaciéon y proyectar
alternativas a mediano y largo plazo.

e Asesor de Planeamiento y Ordenamiento de

la IDF, Arq. Javier Naddeo: informando los
avances del plan y sus posibles ajustes.

Profesionales Arquitectos gue actuan en la
ciudad.,
Silvia Stawski, Gabriela Sanchez y Javier
Naddeo: informando sobre los objetivos del
plan y discutiendo sobre el impacto que
puede tener en la actividad constructiva de
la ciudad.

Profesionales de Ordenamiento Territorial,
Ing. Agr. Guillermo Villa, Mtra. Beatriz Rios
Ingold, Lic. Anna Chulepin, Dr. Julio
Olivera, Arqg. Silvia Stawski Arqg. Javier
Naddeo, Ing Agr. Horacio Irazabal, Dr.
Gustavo Rusifiol e Ing. Fabian Rodriguez:
Presentando sucesivamente los avances
del plan y recabando opiniones e
informacion complementaria. Reuniones
con el equipo de Ordenamiento Territorial a
efectos de intercambiar informacion vy la
concrecion del Plan como un instrumento
de Ordenamiento Territorial.

Plenario de la Junta Departamental:
realizando una presentacion del plan parcial
y recibiendo preguntas y sugerencias de los
ediles en materia de proteccion patrimonial,
estacionamientos, densificacion y
construccion de viviendas de interés social
en el area central. (12/12/12)

Agentes vinculados con la edificacion de la
Ciudad: se realiz6 en modalidad taller, con
profesionales del medio, explicando los
alcances del plan y recibiendo comentarios
sobre el alcance de los grados de proteccion
y el problema de los estacionamientos.
(13/12/12).

5.2 Instancias de participaciéon
previstas en la Ley de
Ordenamiento Territorial

Puesta de Manifiesto.

Presentacion publica en el Cine Plaza. Se
expusieron los objetivos del plan Parcial y
los principales lineamientos contenidos en
sus formulaciones. (8/10/12)

Figura 26: Puesta de Manifiesto del Plan Parcial en
el Hall de la IDF.

Figura 27: Presentacion publica en la
Puesta de Manifiesto del Plan Parcial.
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Exposicion de los Documentos de la Puesta
de Manifiesto en el hall de la Intendencia
Departamental de Flores.

Audiencia Publica. Realizada el 19 de
diciembre de 2012 en el Microcine
Plaza.

Pagina Web del Plan Parcial para el Area
Central de la Ciudad de Trinidad:

www.planparcial.com

Encuentros vy actividades con___la
comunidad.

Encuentro con los propietarios de los bienes
catalogados con el grado de proteccion 3.

Se llevd adelante un encuentro con los
propietarios de los locales con los maximos
grados de proteccion para explicar las
limitaciones, promociones y exoneraciones
que implican poseer un bien de dichas
caracteristicas y, al mismo tiempo, recibir
comentarios y sugerencias respecto a este
tema (27/08/12).

Concursos_fotograficos.

Con la intencion de promover un mayor
conocimiento 'y compromiso de los
habitantes con su ciudad se convocaron a
dos concursos fotograficos que conllevaban
la idea de la articulacién entre la Ciudad del
pasado, la Ciudad del presente y la Ciudad
del futuro:

HISTORIA VISUAL DE TRINIDAD. La
ciudad de pasado. Concurso de fotos
antiguas de la ciudad. Se presentaron 40
imagenes.

e PROPUESTAS JUVENILES PARA
TRINIDAD. La ciudad del futuro.
Concurso dirigido a escolares y
liceales sobre ideas para el futuro
de la ciudad. Se presentaron 120
propuestas.

e Encuentro de premiacion de los
referidos concursos donde se

plantearon los principales
lineamientos del Plan Parcial.
(07/09/12).

Figura 28: Audiencia Publica. 19 diciembre 2012.

Figura 29: Encuentro con los propietarios de los
bienes protegidos en el area central.
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Gestidn vy Participacion:

El Plan prevee un programa de gestién y
seguimiento a través de:

e Representacion de los vecinos en el
Grupo asesor del Area central de la
ciudad de Trinidad. Los vecinos
podran tener representacién en el
grupo y en la gestion del plan.

e Encuentros de sequimiento vy
revision del Plan Parcial. .'

1
Figura 30: Audiencia Publica Microcine Plaza
e |La Oficina de Ordenamiento 19 de diciembre 2012.

Territorial (Unidad Técnica del Plan
Parcial), organizara encuentros con
profesionales, comerciantes y
vecinos para evaluar el seguimiento
del plan parcial y su posible ajuste
0, eventualmente, revision.

e Reuniones con los propietarios de
bienes protegidos.
Reiterar los encuentros como los ya
realizados con los propietarios de
los bienes grados 2, 3y 4, afin de
ajustar la operativa sobre ellos.

Figura 31: Premiacion de los concursos
fotograficos y explicacion de los fundamentos
del Plan Parcial.
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6

Memoria de

Planificacion.

6.1

Principales lineamientos del

ordenamiento.

6.1.1 Zonificacion

6.1.1.1 Definicion del area de proteccion.

Tomando en cuenta como antecedentes
lo establecido en el Censo de Fachadas
y en el Plan Local de la Ciudad de
Trinidad y su Microrregion al delimitar
un Area de Fachadas Patrimoniales
definida, se llevo adelante la revision de
todo el sector.

Se parti6 de las premisas de una
maxima restriccion del ambito de
actuacion y de definir los limites, dentro
de lo posible, contemplando los dos
frentes de una misma calle. La definicién
de los distintos sectores estuvo basada
en el inventario patrimonial realizado

6.1.1.2 Delimitacion de

contrastado con los distintos parametros
graficados en los planos de diagnéstico.

Este proceso marcé la definicién de un
Area central de proteccion patrimonial
(Core zone en su denominacion
internacional), sector prioritario de las

regulaciones de este Plan Parcial (ver
planos O1y 02).

Al mismo tiempo y como forma de
articular la relacion del area con el resto
del tejido urbano de la ciudad se define
un Area de amortiguaciéon (Buffer
zone en su denominacién internacional)
que impida que cambios drasticos en el
tejido circundante afecte el sector
protegido.

unidades de
actuacion

De acuerdo al andlisis que se ha
realizado del area en su conjunto, y de la
verificacion de unidades ambientas
homogéneas que presentan relevantes
calidades ambientales, caracterizacion
del espacio publico, significativo acervo
patrimonial y una dinamica urbana
trascendente, se han identificado
primariamente, seis Unidades de
actuacion (ver plano 03).

Figura 32: Areas de proteccion.
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Figura 33: Unidades de actuacion.
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Cuatro de ellas a partir de espacios
relevantes del tejido, como pueden ser
las Plazas, Constitucién, Flores y de
Deportes o el Liceo Departamental. Las
dos restantes son tramos lineales en dos
calles Fondar y Puig, con una importante
calidad patrimonial en sus fachadas.

Al confirmar su definicion e incluso con la
posibilidad de incorporar otras en el
transcurso de las préximas fases del
trabajo, la intencion de estos ambitos
mas reducidos permitan experiencias
pilotos de acciones conjuntas con otros
organismos publicos, empresas privadas
y sus habitantes tal cual lo planteado a
un Sector de Promocion.

6.1.2 Areas y bienes de proteccién
patrimonial

6.1.2.1 Conservacion del trazado de Ila
ciudad.

El trazado de la ciudad es uno de sus bienes
patrimoniales, es la base del artefacto que
constituye la ciudad. Por tanto, no se
admitiran ensanches ni modificaciones
significativas a la traza.

6.1.2.2 Definicion de los grados de
proteccion

En materia de definicién patrimonial se
basd en el inventario patrimonial, si bien
se contaba con el antecedente del Censo
de Fachadas, se ha desarrollado un
relevamiento de cada uno de los
padrones del area.

Si bien no ha sido el objetivo inicial
revisar cada uno de los grados de
proteccion otorgados por los
profesionales responsables del Censo de
Fachadas, el nuevo contexto planteado
de un plan especial para el area, una
redefinicién del sector conduce,
inexorablemente, a dicho proceso de
revision.

Posiblemente el grado de proteccion que
va a sufrir un cambio mas importante es
el grado 2, de proteccién ambiental. Por
cuanto, en un marco sin regulacion era
necesario marcar algin tipo de
salvaguarda volumétrica que, bajo una
planificacién que lo garantice ya no es
necesario.

Proteccion

Figura 34: Gréfica de Bienes con y sin proteccion.

Grados de proteccion

Figura 35: Grafica de grados de proteccion.
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Bajo la nueva propuesta el porcentaje de
bienes protegidos baja a un 46,3% Yy los sin
proteccion se eleva a 53,7% (ver plano 04)

Por otro lado se analiza el cuadro siguiente
con los valores desglosados de los padrones

con cada grado de proteccién propuesto (ver
plano O5):

Grados de Cantidad de

proteccion padrones
Grado 4 4
Grado 3 94
Grado 2 315
Grado 1 451
Grado 0 29
Total 893

Cuadro N°1. Bienes protegidos. Propuesta del Plan
Parcial
(Fuente: Fichas Plan Parcial, 2012)

6.1.2.3 Preservacion y puesta en valor de
los bienes protegidos.

Se establecen a continuacién los
lineamientos bésicos que rigen para los
casos de intervencién con obras, pintura de
fachadas, instalaciones, equipamiento o
carteleria en edificios que cuentan con valor
patrimonial.

Se establece como criterio general que
dichos lineamientos no responden a una
vision  nostalgica del concepto de
conservacion patrimonial que congele en el
tiempo el patrimonio arquitecténico. Por el
contrario, lo que se pretende es la
rehabilitacion y puesta en valor del legado
edificado, empleando los medios actuales
para adaptarlos a las necesidades del
presente, pero sin desvirtuar sus valores
esenciales. Se trata de aportarle valor con el
disefio contemporaneo en cuanto a
funcionalidad y estética, esto supone que las
intervenciones pueden tender en mayor o0
menor medida al contraste puntual entre
materiales y elementos de disefio de época,
con los materiales y criterio de intervencién
de tipo minimalista o austero de tipo
contemporéneo, sin dejar de lado la armonia
y coherencia de la nueva composicion.

Es imprescindible establecer un protocolo
para supervisar la conservacion de cada uno
de los bienes protegidos, grados 4, 3 y 2,
asi como su puesta en valor. Es
imprescindible fomentar no séblo
exoneraciones tributarias sino también
lineas crediticias publicas o privadas.

Figura 36: Obra en proceso de rehabilitacion.
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6.1.2.4 Recuperar los bienes patrimoniales
alterados.

Existen numerosos bienes que han sido
alterados por acciones de modernizaciones,
tal cual se planted anteriormente, retiro de
ornamentos, redisefio de aberturas, tipos de
pinturas y colores inadecuados que deberian
revertirse en cualquier propuesta que se
realice sobre ese padron en el futuro.

6.1.3 Poblacion.

Segun las previsiones del Plan Local para la
ciudad de Trinidad, de acuerdo a las
proyecciones del INE sobre el crecimiento
poblacional para el afio 2025, “dado que no
hay presion poblacional y tomando en
cuenta las proyecciones de crecimiento, la
ciudad mantendria en el tiempo sus limites
actuales, logrando con la densificacién del
tejido urbano existente absorber el posible
crecimiento”. 12

De acuerdo a la disminucion de la poblacién
residente en el &rea central sera importante

12 |IDF: Plan Local para la ciudad de Trinidad y su
microrregion.

promover una mayor densificacion a través
de la ocupacion de viviendas deshabitadas,
la construccion de nuevas viviendas y la
rehabilitacion para dicho uso de bienes
patrimoniales.

Desarrollo urbano

Sustentabilidad edilicia

En consonancia con los objetivos del Plan
Parcial se procura generar una légica de
mejoramiento gradual de la sustentabilidad
edilicia. En el proceso de aplicacion del Plan
se instrumentardn, a lo largo de tiempo,
disposiciones que aseguren construcciones
limpias, un racional manejo de recurso del
agua, mejoras en las aislaciones,
ventilaciones cruzadas y el uso de energias
renovables.

Mantenimiento de la linea de edificacion.

Una de las caracteristicas del sector es
atener la linea de edificacion a la linea
municipal. Por tanto, es necesario establecer
la obligatoriedad de su mantenimiento, total
0 parcialmente, procurando evitar
distorsiones morfolégicas (ver plano 09).
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Noviembre 2014.

Respeto por la altura dominante.

Otra de las constantes del area es una altura
media de 7 ms. y por ello es importante
mantenerla. En aquellos padrones donde se
puedan remodelar o hacer obras nuevas
(grados 1 y 0) sera imprescindible mantener
al menos un basamento a dicha altura y un
volumen exento superior si se opta por un
mayor volumen (ver plano O8)

En el caso de los bienes protegidos se
admitird una ampliacion de un nivel retirado
del plano de fachada

Acordamientos __y/o _ tratamientos _de

medianeras.

Al no permitir volimenes altos entre
medianeras, los posibles acordamientos se
realizardn en los padrones linderos a
actuales edificaciones en altura. Se admitira
una operaciéon de este tipo en bienes
catalogados con los grados 1y 0.

Ocupacion del suelo.

El tejido urbano de la ciudad de Trinidad se
caracteriza por un corazon de manzana
abierto, adn el sector central, con fuerte
presencia del verde. Por tal motivo, se
debera conservar, como principio basico

dichos espacios libres de construcciones
habitables (ver plano 010).

Supervision del tipo de terminacion
superficial de las fachadas del sector.

La resolucion de las fachadas del Area
Central de Proteccién Patrimonial, tanto en
rehabilitaciones de bienes protegidos como
en obras nuevas, es de orden publico. Los
paramentos exteriores de un edificio integran
un conjunto urbano protegido y atendiendo
este rol es que deben ejecutarse.

Por tanto, se debera tomar especial cuidado
en la aprobacion de los materiales de
terminacion de fachadas y su repertorio
cromatico, asi como la instalacion de
aparatos de aire acondicionado Yy
contadores de energia eléctrica.

Regulacion de los usos preferentes e
incompatibilidades funcionales.

De acuerdo al articulo 19 del Plan Local para
la ciudad se promovera en esta area las
actividades residenciales, comerciales y de
servicios (ver plano 015) y se desestimulara o
incluso prohibira aquellos usos que por su

Figura 37: Alternativa de volumetria para
obra de planta nueva.

Figura 38: Alternativa para ampliai:ic’)n
superior de bienes protegidos.
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dinamica propia o de abastecimiento de
insumos afecte la calidad ambiental del
sector. 13

Segun esta disposicion “declarase
incompatible con la residencia, el comercio y
el uso del espacio publico todas las
actividades que por sus caracteristicas
generan:
¢ Ruidos molestos
e Interferencia no deseada con la
circulacion vial y/o peatonal.
e Degradacion de la imagen
urbana.
e Afectaciones negativas de
cualquier tipo al entorno.”4

Reglamentacion de los estacionamientos.

Toda construccion nueva, ampliacion o
reforma en aquellos bienes grados 1 y 0, se
ajustara a las disposiciones establecidas en
el Decreto del Plan Parcial (ver plano 011).

13 IDF: Plan Local para la ciudad de Trinidad y su
microrregion. Articulo N° 20 del Decreto 0802/2012 del
17 de mayo de 2013.

4 Ibidem

Los padrones con una proteccién de grados
2, 3, y 4, quedaran exonerados de esta
exigencia salvo que las caracteristicas de la
edificaciébn y su implantacién lo permitan,
quedando a criterio de la Oficina de
Ordenamiento Territorial (Unidad Técnica del
Plan Parcial).

Ordenamiento de la carteleria.

De acuerdo a las caracteristicas del Area de
proteccién patrimonial y la planificacion de la
conservacion de sus fachadas, tramos y
visuales, se hace preciso reglamentar la
carteleria que se instala en dicho sector
considerando las lineas dominantes del
edificio y su impacto en el espacio publico.

Espacios verdes

Mayor incidencia del verde en el centro
de la ciudad.

Se incentivara una mayor presencia del
verde en el arbolado de calles, plazoletas,
azoteas y corazones de manzanas (ver plano
022), lo que sera objeto de una ordenanza
especifica.

Figura 39: Corazén de manzana en el area central.
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Desarrollo de un sistema de espacios
verdes.

Se pretende llevar adelante un sistema de
espacios verdes que integre parques
ubicados por fuera del area central con las
plazas céntricas a través de vias arboladas y
espacios intermedios (ver plano 014)

Uno de los objetivos del Plan Parcial es
promover un mayor protagonismo del peaton
en el sector central, mediante la creacion de
vias de transito reducido o ensanche de
veredas.

Permitir una accesibilidad plena a las
personas de movilidad reducida tanto a los
espacios como a los edificios publicos.

Generacion de ciclovias.

Dada la escala de la ciudad, sus distancias y
la ubicaciobn de sus principales edificios
publicos, se promovera una mayor
incidencia de la bicicleta como medio de
transporte. Para ello es necesario delinear
un circuito de ciclovias que permitan un
transito fluido (ver plano 018).

Figura 41: Circuitos de ciclovias.
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Movilidad

Mayor presencia del peatdn y accesibilidad
para personas con movilidad reducida.

Desarrollo del autobis urbano.

En el marco de una compatibilizacion del
transporte automotor y un centro protegido
es necesario plantear un mayor desarrollo
del autobus urbano, en materia de recorridos
y en el tamafio y caracteristicas técnicas de
sus unidades (ver plano 021)

Por tanto deberd implementarse buses tipo
micros con emanaciones de gases
controladas.

Desestimular el transito pesado.

Dadas las caracteristicas del tejido urbano
del &area central y las dimensiones de sus
vias circulatorias y de acuerdo a lo
planteado en el Plan Local de Trinidad, es
imprescindible desestimular el transito de
camiones de gran porte y autobuses
interdepartamentales en dicho sector.

Equipamiento urbano

Sistema integral de equipamiento urbano.

Dada la extrema diversidad en materia de
equipamiento urbano, se promovera una
mayor homogeneidad en sus distintos
componentes, generando un sistema
integral que dote al area de un caracter
identificatorio. No obstante la Oficina de
Ordenamiento Territorial (Unidad Técnica del
Plan Parcial) podra aprobar disefios
especificos para las distintas unidades de
actuacion.

Por otra parte, dado el caracter patrimonial
del area el mobiliario urbano presentara un
disefio contemporaneo, que se integre al
ambiente (ver planos 023y 024)

En el caso del alumbrado publico como una
forma de homogeneizar las luminarias y
enfatizar el eje Fondar /Herrera, se proyecta
aplicar en dichos espacios, el sistema
adoptado en la via de transito restringido de

luminarias City Elements de Hess o similar
(ver plano 023).

Turismo.

Incrementar los circuitos turisticos.

En el marco del Geoparque “Grutas del
Palacio”, se hace necesario fortalecer y
acrecentar el circuito patrimonial que ha
disefiado la Oficina de Gestion de patrimonio
y turismo cultural del departamento,

! !
Figura 42: Propuesta tipo de iluminacion eje
Fondar / Herrera.
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complementéndolo con un mayor nimero de
recorridos que integren sitios de interés,

tramos y visuales protegidas y espacios
publicos (ver plano 016).
Promover la mejora de los servicios -
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Figura 43: Circuitos turisticos.
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7 Decreto.

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Capitulo 1. Definicién y Objetivos.
Articulo 1. Apruébese el Plan Parcial para el
Area Central de la ciudad de Trinidad, con
toda la documentacién que lo integra y las
disposiciones del presente texto normativo.
El Plan Parcial se regira por la Constitucion
de la Republica, la Legislacion Nacional y
Departamental vigente y el Plan Local de
Trinidad y su Microrregion. Este Plan se
realiza en el marco de la Ley N° 18.308 de
18 de junio de 2008.

Cualquier disposicion que se oponga o
difiera de lo preceptuado en el presente
texto normativo, quedara sin efecto, rigiendo
lo establecido en el presente Plan Parcial.

Articulo 2. Documentos constitutivos.
Plan Parcial para el Area Central de la
ciudad de Trinidad comprende el texto
normativo, asi como la totalidad del
documento que lo conforma el cual se
integra de la siguiente forma:

-Texto Normativo del Plan Parcial,
-Cartografia: diagnostico y ordenamiento.
-Inventario Patrimonial.

-Informe Ambiental Estratégico.

-Anexos:
a. Memoria de informacion,
(fundamentacion, objetivos y
Diagnéstico.

b. Memoria de Participacion.
c. Memoria de Planificacion.

Articulo 3. Objetivos del Plan Parcial El
Plan Parcial para el Area Central de la
ciudad de Trinidad tendra como objetivos
fundamentales:

a) Ordenar el area central de la ciudad de
Trinidad sobre la base de estrategias de
desarrollo sostenible.

b) Conservar y potenciar la calidad de vida
de los habitantes y usuarios del area central.
c) Poner en valor los valores patrimoniales
del sector, tanto a escala urbana como
arquitectonica: sectores, tramos, visuales y
bienes protegidos.

d) Definir lineamientos particulares en las
distintas areas de actuacion incluidas en la
zona.

e) Priorizar el caracter de centralidad del
sector, su articulacion fluida con el resto de
la ciudad enfatizando el eje de las calles
Fondar y Herrera.

f) Fomentar la densificacion del sector como
una via de revertir la pérdida de poblacion
del centro y canalizar el crecimiento de la
ciudad.

g) Establecer directrices particularizadas del
ordenamiento urbano en materia de: usos,
alturas, ocupacion de suelo,
estacionamientos, carteleria y equipamiento.
h) Promover la creacién de un sistema de
espacios verdes considerando las distintas
unidades ambientales.

Capitulo 2. Ambito de actuacion.

Estd integrado por dos é&reas: Area
Central de Protecciéon Patrimonial y Area de
Amortiguacion.

Seccion |. Area Central de Proteccién
Patrimonial.

Articulo 4. Se define el Area Central de
Proteccién Patrimonial de la ciudad de
Trinidad, &mbito prioritario de las
regulaciones de este Plan Parcial y se
delimita por los predios frentistas a las
calles: Inés Duran y Rivera, Carlos Maria
Ramirez, 19 de Abril, Herrera, Farro
Debellis, Fondar, 19 de Abril, Puig, Gral.
Flores, Batlle, Brasil, Puig, Artigas, Fondar,
Artigas, Herrera, Artigas, Carlos Maria
Ramirez, Treinta y Tres, Pte. Berro, Carlos
Maria Ramirez, Santisima Trinidad, Carlos
Maria Ramirez, Fray Ubeda, Rivera hasta
Inés Duran, segln laminas de diagndstico
D1 a D15.
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Los padrones incluidos en este sector son: 556, 563, 562, 7889, 7890, 572, 569, 570, 4414, 3163, 943, 5555, 942, 2214, 2030,
226, 2745, 3829, 228, 5140, 229, 6440, 234, 571, 2824, 3169, 568, 567, 566, 2882, 565, 941, 940, 939, 938, 2459, 947, 4242, 6012,
2742, 2471, 2877, 233, 232, 2343, 231, 230, 577, 576, 575, 3803, 2117, 3879, 2324, 946, 945, 944, 6257, 3145, 4162, 2835, 952,
2952, 6226, 237, 236, 2392, 235, 242, 4252, 2469, 2470, 581, 580, 6002, 579, 578, 2977, 2325, 951, 2309, 237, 950, 3252, 949, 7329,
241, 4847, 2387, 2694, 240, 3110, 2491, 585, 4267, 582, 6202, 589, 2891, 6158, 588, 7330, 2550, 720, 2545, 954, 2620, 2621,
238, 1986, 244, 3112, 243, 239, 2418, 2637, 587, 3106, 3057, 586, 3058, 3059, 2607, 3308, 953, 958, 3348, 2018, 1021, 2363,
6269, 6059, 248, 249, 2197, 247, 246, 5847, 3897, 592, 591, 590, 661, 662, 7993, 7992, 1022, 3114, 1023, 1028, 1027, 1026, 1024,
262, 4034, 2645, 2493, 2492, 261, 5751, 7991, 7489, 667, 666, 2792, 2043, 3040, 1025, 2093, 2657, 2658, 2604, 2811, 2810,
2433, 2293, 260, 2341, 4307, 263, 1979, 665, 5935, 3037, 2664, 664, 663, 670, 669, 1030, 3196, 3577, 1029, 2429, 1035, 2623,
2540, 4310, 6226, 268, 267, 4355, 4365, 668, 5796, 4763, 676, 2927, 675, 2951, 2006, 1034, 2025, 3385, 1033, 1032, 1031,
2514, 340, 5702, 341, 2140, 337, 346, 345, 7587, 3553, 7586, 2089, 672, 2558, 2880, 1041, 1040, 2083, 6180, 1039, 1038, 1037,
344, 343, 3080, 2327, 342, 5290, 3458, 671, 680, 679, 678, 677, 4158, 2369, 687, 1036, 2942, 1046, 1044, 1045, 2805, 1043,
3446, 4026, 349, 2173, 348, 2015, 347, 686, 685, 7314, 7313, 684, 683, 682, 681, 2862, 1042, 2195, 4224, 1051, 1050, 1049,
5834, 356, 357, 3527, 2606, 355, 5795, 354, 3605, 688, 2669, 696, 3961, 695, 3721, 3766, 1048, 1047,1057, 2447, 1055, 1054,
353, 3180, 352, 351, 7754, 7753, 2530, 360, 2048, 694, 2294, 693, 692, 691, 690, 689, 1053, 2410, 1052, 2411, 1062, 1061, 1060,
359, 5495, 361, 367, 2906, 365, 366, 364, 3551, 2105, 4835, 697, 3727, 6468, 702, 1059, 2747, 1058, 5666, 1066, 5679, 1065,
5657, 363, 2186, 2463, 362, 2087, 370, 701, 2629, 700, 2552, 3044, 699, 698, 6900, 6736, 6737, 1064, 4711, 3324, 3904, 3315,
4467, 2871, 369, 3149, 2939, 5646, 375, 2379, 2380, 788, 789, 790, 791, 2045, 7553, 7613, 7614, 1068, 7612, 1067, 5464, 3116,
6539, 374, 373, 2903, 372, 371, 2753, 2575, 7552, 793, 799, 798, 6123, 3273, 2570, 7271, 3412, 1070, 2930, 6146, 1143, 4595,
445, 3350, 3351, 3331, 444, 3332, 446, 3319, 797, 796, 5838, 3017, 3018, 2752, 3175, 3159, 1148, 1149, 3526, 2841, 1150,
4301, 447, 448, 453, 2678, 458, 457, 456, 803, 802, 801, 800, 2182, 810, 809, 6583, 2633, 1151, 2631, 2632, 2682, 2612, 2632,
455, 454, 6669, 6670, 6041, 8393, 8392, 6161, 808, 807, 806, 811, 7378, 7377, 813, 1145, 3019, 3020, 1157, 2211, 1156, 2716,
468, 7911, 3034, 4404, 4085, 466, 465, 464, 2163, 2178, 812, 814, 817, 2644, 816, 815, 1155, 2831, 2571, 2348, 2338, 1152, 6344,
463, 462, 461, 3240, 475, 474, 473, 472, 820, 819, 5985, 5269, 818, 6768, 826, 5397, 1159, 1158, 1153, 2304, 1154, 1164, 1165,
471, 470, 7912, 481, 480, 479, 478, 477, 825, 2595, 2598, 824, 2997, 823, 6004, 822, 1163, 2780, 2857, 1162, 7747, 1160, 7603,
476, 2339, 3382, 6462, 6493, 6743, 6461, 3344, 821, 901, 904, 905, 4296, 906, 2381, 7602, 7746, 1167, 1166, 7748, 7749, 3001,
6479, 483, 482, 3125, 488, 6049, 6050, 487, 2926, 5673, 7427, 7428, 909, 908, 2427, 1174, 1172, 4059, 1173, 2587, 1171, 1170,
6051, 486, 3142, 485, 484, 493, 2689, 5778, 2455, 2428, 907, 6065, 6055, 6054, 916, 1169, 6192, 1180, 3342, 1179, 4289, 3541,
544, 3309, 545, 2717, 546, 5266, 2184, 2605, 915, 914, 913, 3168, 912, 911, 922, 1178, 1177, 1176, 1185, 3826, 3432, 1184,
2707, 540, 550, 5858, 5859, 2009, 2218, 921, 6125, 920, 919, 2816, 2818, 918, 917, 2480, 2815, 1183, 1182, 1181, 2933, 2932,
256, 549, 548, 4583, 547, 3216, 554, 553, 929, 2826, 928, 927, 926, 925, 924, 923, 1994, 4829, 1188, 4828, 2472, 1187, 1186,
552, 551, 5860, 561, 2649, 1766, 560, 559, 2212, 3035, 934, 933, 3830, 1755, 4848, 3187, 3033, 2528, 2314, 5669, 1265,
558, 557, 2066, 4814, 555, 6427, 6426, 564, 932, 931, 930, 937, 3465, 936, 3421, 935, 1266,2737, 1268, 2200, 4982, 4983, 2203,
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4880, 4981, 2340, 4323, 1267, 1271, 6150,
1270, 2189, 1269, 2497, 2807, 1279, 1277,
6278, 1276, 3039, 3328, 1275, 1274, 1273,
2670, 1272, 2671, 4831, 4698, 4832, 4676,
1281, 1280, 1278, 3498, 3579, 3497, 5289
8086, 6442, 8087, 3964, 1283, 1303, 1282
2589, 1289, 1288, 1287, 7772, 7773, 1285,
1284, 2479, 2660, 6860, 3213, 5055, 4651,
2096, 1291, 4520, 2095, 2573, 6472, 1290,
6473, 7910, 7909, 5723, 2097, 4446, 1292,
2094, 3046, 1367, 1366, 3117, 1365, 4623,
4677, 1372, 4562, 4518, 1371, 4751, 3536,
1370, 1369, 3540, 3466, 3532, 3531, 3062,
6561, 1375, 1374, 1373, 2091, 1380, 6347,
6348, 6349, 6973, 1379, 1378, 2517, 1377,
1993, 1376, 3502, 4270, 4315, 4314, 4739,
3503, 6230, 1384, 3586, 7481, 7482, 1386
3085, 1382, 2779, 1381, 2751, 2710, 1388
1387, 2360, 1390, 6772, 3079, 1389, 3642,
3606, 2353, 1474, 4740, 1478, 6068, 1479
5779, 6810, 1480, 4256, 4016, 4460, 1481
3456, 1484, 3517, 1483, 4884, 2881, 8068
2912, 3150, 1573, 1567, 6196, 4780.

Quedaran incluidos todos aquellos padrones
que resulten de eventuales fraccionamientos
de los mencionados anteriormente.

Seccion 1. Area de Amortiquacion.

Articulo 5. El Area de Amortiguacion se
delimita por los predios frentistas a las

calles: 19 de Abril, Carlos Maria Ramirez,
Paysandl, Puig, Farro Debellis, Batlle,
Manuel Oribe, Wilson Ferreira Aldunate,
Artigas, Brasil, Rivera, 25 de Agosto,
Sarandi, Gral. Flores, Rivera, Inés Duran,
Sarandi hasta 19 de Abril, segan lamina O1
y O2.

Los padrones incluidos en este sector son:
4719, 3330, 118, 2539, 119, 2188, 125,
2075, 4904, 6094, 6095, 132, 2647, 2511,
2510, 131, 130, 3118, 3039, 3457, 2168,
5599, 140, 153, 7461, 7460, 7459, 149, 158,
2468, 2402, 6071, 6070, 4674, 2729, 2791,
3350, 2735, 2720,4344, 2134, 227, 4050,
7596, 7597, 224, 3207, 7279, 222, 6232,
3428, 6441, 250, 1983, 251, 2630, 245,
6111, 6096, 2328, 253, 2035, 252, 2714,
6497, 258, 2541, 264, 265, 259, 3383, 4777,
269, 4412, 5850, 270, 3162, 3164, 3161,
271, 3160, 3092, 4084, 266, 3407, 4881,
274, 3423, 2162, 273, 4752, 5659, 3780,
333, 2700, 2701, 334, 2323, 6584, 335, 336,
2704, 5565, 5843, 2705, 4604, 339, 2099,
6082, 338, 376, 4160, 4161, 377, 6633,
1869, 378, 7309, 7310, 380, 381, 385, 6937,
384, 3374, 383, 3929, 5786, 5805, 3725,
438, 439, 440, 2888, 3131, 442, 2400, 443,
449, 2494, 441, 2393, 4660, 489, 490, 6647,
491, 2825, 492, 2562, 496, 2002, 2695, 495,
5690, 494, 7862, 4048, 537, 538, 539, 2506,
4058, 2879, 3555, 3554, 543, 6206, 542,
4632, 541, 596, 595, 3176, 594, 4857, 593,

4661, 3141, 3379, 3380, 3384, 3382, 659,
3429, 3430, 3439, 3333, 3155, 2987, 7490,
5791, 6052, 5136, 5528, 5678, 6160, 703
704, 4246, 3635, 3636, 705, 2686, 4472
706, 712, 711, 710, 2883, 709, 2699, 708
707, 783, 3345, 780, 4325, 779, 2966, 6632,
6642, 787, 6626, 786, 785, 794, 795, 784
4063, 827, 828, 6005, 829, 4927, 4587
2856, 8059, 2914, 830, 895, 896, 6197
5550, 897, 898, 899, 3336, 2391, 900, 2383,
2382, 5871, 955, 956, 2789, 957, 959, 3397,
980, 3658, 3927, 4610, 2420, 2809, 1014,
1015, 2462, 1016, 3695, 6258, 4582, 3948,
8040, 8039, 1019, 1018, 6515, 5959, 2040,
2322, 3436, 1017, 6147, 1069, 7670, 7671,
1990, 1074, 1073, 1072, 6286, 1071, 1080
1079, 6186, 1078, 1077, 3812, 3813, 7868,
6734, 1135, 6616, 1136, 1137, 5924, 5852,
5923, 1140, 5975, 5976, 1141, 1139, 1142,
1138, 3493, 1144, 2628, 3074, 3226, 3135,
7223, 7222, 1147, 2444, 1146, 2475, 7351,
2547, 6611, 1190, 3186, 3181, 4121, 4120,
1195, 6272, 4851, 7985, 3316, 7454, 7455,
1259, 5537, 1260, 1261, 3107, 1254, 5956,
5957, 2672, 3984, 4903, 1263, 5594, 1262
5601, 5603, 5605, 5604, 5590, 5602, 1294,
3694, 5744, 1295, 3045, 3236, 2889, 2998
6495, 1361, 1362, 2611, 1363, 6741, 1364,
6513, 6514, 4229, 4228, 1366, 4230, 4141,
3377, 3376, 5538, 2111, 2110, 2109, 1385
3079, 6772, 3606, 3642, 1389, 1390, 4809
7873, 7872, 1397, 2513, 1396, 1395, 6575,
6190, 1394, 3767, 3833, 6907, 1393, 5598,
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5597, 1471, 6168, 6116, 1472, 6024, 5500
5222, 6255, 5493, 5494, 5800, 6274, 1473
6350, 5685, 5684, 7833, 7832, 6770, 5340,
1477, 3091, 4509, 1476, 4438, 1475, 2312,
1486, 2315, 2216, 1485, 3437, 5857, 6491,
4268, 3557, 3556, 1487, 4646, 2145, 4732,
2146, 4820, 4184, 4933, 2154, 2358, 2357,
1488, 1490, 6623, 2333, 2317, 2477,1555
583, 1556, 1557, 1558, 1559, 4894, 5539,
5772, 1551, 1564,5354, 2625, 2980, 1563,
2741, 1565, 1562, 6620, 6773, 2171, 5490,
1566, 4450, 4499, 1560, 2722, 1561,1571
4911, 1572, 3548, 5126, 5125, 6638, 2280,
1568, 1569, 292, 3071, 5933, 1570, 2222,
5618, 1574, 5650, 5651, 5626, 5209, 5637
5638, 5627, 5612, 5533, 5268, 4926, 5525
4688, 4921, 5534, 5526, 5525, 7297, 7298,
6868, 6241, 2803, 3568, 3559, 3905, 4873,
4723, 1644, 4511, 4452, 2783, 6864, 1647,
3677, 6619, 6651, 6652, 1651, 5655, 5403
1656.

Quedaran incluidos todos aquellos padrones
que resulten de eventuales fraccionamientos
de los mencionados anteriormente.

TITULO I1l. UNIDADES DE ACTUACION.

GRADOS DE PROTECCION.

DESARROLLO URBANO.

DISPOSICIONES DE SUSTENTABILIDAD

EDILICIA. ALINEACIONES. ALTURAS.

ACORDAMIENTOS. OCUPACION DEL

SUELO. USsoS DEL SUELO.

ESTACIONAMIENTOS.
CARTELERIA.

FACHADAS.

Capitulo 1. Unidades de actuacién.

Articulo 6. Unidad de Actuacion. Se define
a un sector urbano que, por sus valores
ambientales, arquitecténicos y significativos,
justifigue  una  accion  particularizada
prioritaria que lo convierta en un elemento
promotor de la recuperacién total del area.
Dada su singularidad las Unidades de
Actuacién podran tener disposiciones
particulares para su desarrollo.

Articulo 7. Se determinan seis unidades de
actuacion en el Area Central de Proteccion
Patrimonial, segun lamina O3:

Unidad de actuacion 1. Sector Plaza
Flores. Se delimita por los predios frentistas
a las calles Farro Debellis, Fondar, 19 de
Abril, Herrera hasta Farro Debellis.

Los padrones incluidos en esta unidad son:
4780, 3150, 1573, 1567, 6195, 2912, 3456,
1484, 3517, 1483, 4884, 2881, 8068, 2312,
1481, 4770, 1478, 6068, 1479, 5779, 6810,
1480, 1384, 3586, 7481, 7482, 1380, 6347,
6348, 6349, 6230, 6973, 1379, 4623, 4677,
1372, 4562.

Quedaran incluidos todos aquellos padrones
que resulten de eventuales fraccionamientos
de los mencionados anteriormente.

Unidad de actuacion 2: Sector calle
Fondar. Se delimita por los predios
frentistas a la calle Fondar desde 19 de
Abril exceptuando los predios en esquina,
hasta Manuel Oribe.

Los padrones incluidos en esta unidad son:
1378, 2517, 1371, 1993, 3502, 1376, 1370,
2091, 1373, 1374, 1375, 6561, 3328, 3039,
1276, 1275, 1274, 1273, 2670, 2671, 1272,
2737, 1268, 2200, 2497, 1269, 2189, 1270,
2780, 2857, 1157, 2211.

Quedaran incluidos todos aquellos padrones
que resulten de eventuales fraccionamientos
de los mencionados anteriormente.

Unidad de actuacién 3: Sector calle Puig.
Se delimita por los predios frentistas a la
calle Puig desde el tramo entre Manuel
Oribe y Gral. Flores al tramo entre Pte. Berro
y Santisima Trinidad.

Los padrones incluidos en esta unidad son:
2348, 2338, 11529, 2841, 1150, 2633, 1151,
2631, 1034, 2025, 3385, 1033, 1032, 1031,
1041, 1040, 1028, 1029, 3577, 3196, 1030,
2810, 919, 2816, 2828, 918, 917, 929, 2926,
911, 912, 368, 913, 914, 6583, 6161, 808,
807, 806, 813, 7377, 7378, 799, 800, 801,
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802, 2951, 7587, 3553, 7586, 667, 5796,
668.

Quedaran incluidos todos aquellos padrones
que resulten de eventuales fraccionamientos
de los mencionados anteriormente.

Unidad de actuacién 4: Sector Plaza
Constitucion. Se delimita por los predios
frentistas a las calles Fray Ubeda, Herrera,
Fray Ubeda, Fondar, Santisima Trinidad,
Herrera, Berro, Herrera hasta Fray Ubeda.

Los padrones incluidos en esta unidad son:
947, 938, 2459, 936, 3465, 937, 930, 924,
925, 926, 927, 928, 2826, 2644, 816, 815,
814, 2182, 809, 810, 811, 812, 2178, 2163,
694, 2294, 693, 692, 691, 690, 689, 3551,
687, 686, 685, 7314, 7313, 2669, 688, 4763,
676, 2927, 2369, 581, 7889, 2117.

Quedaran incluidos todos aquellos padrones
que resulten de eventuales fraccionamientos
de los mencionados anteriormente.

Unidad de actuaciéon 5. Sector Liceo
Departamental N°1. Se delimita por los
predios frentistas a las calles Treinta y Tres,
Batlle, Artigas, Puig, Treinta'y Tres y Fondar.

Los padrones incluidos en esta unidad son:
2882,6426, 564, 6427, 555, 4814, 552, 553,
554, 3216, 547, 4583, 2717, 546, 5266,
2184, 2707, 540, 4085, 466, 2678, 458, 457,

456, 455, 454, 6669, 6670, 8292, 8393,453,
445, 3350, 3351, 3331, 444, 3332, 446,
4301, 447, 448, 2606, 355, 5795, 354, 353,
3180, 352, 351, 7754, 346, 347, 2015, 348,
2173, 349, 4026, 3446, 3458, 5290, 342,
2327, 3080, 343, 344, 345, 340, 5702, 247,
242, 4252, 241, 4847, 2387, 234.

Quedaran incluidos todos aquellos padrones
que resulten de eventuales fraccionamientos
de los mencionados anteriormente.

Unidad de actuacién 6: Sector Plaza de
Deportes. Se delimita por los predios
frentistas a las calles 18 de Julio, Fondar,
Artigas, Herrera hasta 18 de Julio.

Los padrones incluidos en esta unidad son:
476, 3382, 2339, 473, 474, 475, 3240, 461,
462, 459, 6041, 366, 365, 364, 5657, 363,
2186, 2563, 362,361, 5834, 356, 357, 5495,
359, 360, 3527, 2493, 2492, 261, 5751,
2433, 2293, 260, 2341, 4307, 255, 254,
2602, 257, 2157, 5811, 6059, 248, 249.

Quedaran incluidos todos aquellos padrones
que resulten de eventuales fraccionamientos
de los mencionados anteriormente.

Capitulo 2. Proteccidn patrimonial.

Articulo 8. Condiciones de actuacion.
Toda intervencién urbana arquitecténica que
se realice en el Area Central de Proteccién

Patrimonial debera integrarse a las
caracteristicas ambientales y morfolégicas
del sector, considerando especialmente
alineaciones,  volumetria, = composicion,
proporcibn de vanos y llenos, color,
salientes, carteleria, sin que ello signifique
una subordinacion estilistica arquitecténica a
lo existente.

Articulo 9. Trazado del Area Central de la
ciudad. Queda expresamente prohibido la
apertura de nuevas calles, ensanches, y
cualquier otro tipo de modificaciones
significativas en su traza. Se admitiran, en
cambio, en casos justificados debidamente,
divisiones y fusiones de padrones en las
manzanas del trazado, respetando las
normas departamentales y nacionales de
edificacion existentes.

Articulo  10. Inventario Patrimonial.
Constituye el relevamiento de cada uno de
los padrones del Area Central de Proteccion
Patrimonial analizando distintos pardmetros
de cada uno de ellos: identificacion, usos,
alturas, retiros, época de las construcciones,
estado de conservacion y alteraciones. A su
vez, establece una evaluacion, un grado de
protecciébn y en el caso de los bienes
protegidos la identificacion de elementos
significativos y  recomendaciones de
actuacion.
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Dicho Inventario Patrimonial se considera
parte integrante del presente Decreto.

Articulo 11. Grado de proteccién. Es la
sintesis de la evaluacion del bien por parte
del inventario. Se sigue wuna escala
reiteradamente aplicada a nivel nacional de
cinco grados, de 0 a 4. El grado determina el
valor del edificio, en cuanto a su importancia
singular, asi como a su rol en el area,
pautando las acciones que podran realizarse
en él.

Grado de proteccidn 4: Proteccion integral.
Edificio que debe ser conservado
integralmente. Se podran introducir cambios
minimos en relacibn a mejoras en sus
condiciones de habitabilidad y
acondicionamiento.

Grado de proteccion 3: Proteccion
estructural. Edificio que debe ser conservado
en su configuracién general, atendiendo a
sus valores espaciales, fachada, tipologia y
elementos significativos. Podra admitir
intervenciones de rehabilitacion que
modifiguen su uso y condiciones de
habitabilidad sin afectar sus cualidades
arquitectonicas.

Grado de proteccion 2: Proteccion
ambiental. Edificio que debe ser conservado
considerando su valor en el conjunto y sus
valores particulares en fachada y elementos

significativos. Podr4d ser intervenido,
modificando su uso y sus condiciones de
habitabilidad mejorando su vinculacién con
el conjunto y sus valores particulares.

Grado de proteccidn 1: Sustitucion posible.
Edificio sin valores relevantes desde el punto
de vista patrimonial. Puede ser pasible de
una remodelacion u obra nueva que mejore
las vinculaciones del padrén con el conjunto.

Grado de proteccion 0: Sustitucion
deseable. Edificio que afecta o distorsiona el
sector. Se entiende positiva su sustitucion.
Se deberd realizar una obra nueva que
mejore las vinculaciones del padrén con el
conjunto.

Articulo 12. Bienes protegidos. Son
aquellos bienes evaluados con los grados de
proteccion integral, estructural y ambiental
(grados 4, 3 y 2).

Articulo 13. Bienes sin proteccién. Son
aquellos evaluados con los grados de
sustituciéon posible y deseable (grados 1y 0).

Articulo 14. Tramo Protegido. Es el sector
urbano que incluye calles, veredas, fachadas
de las edificaciones, vegetacion,
equipamiento, que por sus valores urbanos,
compositivos 'y simbodlicos deben ser
protegidos.

Articulo 15. Visual protegida. Es el campo
visual que por sus valores de apreciacién de
espacios y edificios significativos debe ser
conservado.

Capitulo 3. Desarrollo urbano.

Normativas generales a aplicar.

Articulo 16. Normas de edificacion. Para
la ejecucion de toda nueva obra se aplicara
estrictamente lo estipulado en ellas. En los
casos de rehabilitaciones de bienes
protegidos se podradn aceptar tolerancias a
las disposiciones de la citada norma si su
aplicacién estricta puede afectar los valores
del bien, en el entendido que dichas
medidas particulares no afecten las
condiciones de habitabilidad y/o de aislacion
acustica ni signifiqguen un riesgo a la higiene
0 seguridad publica.

Articulo 17. Demoliciones No se tramitaran
demoliciones sin la presentacion del permiso
de construccién correspondiente con fecha
de inicio y finalizacién de obras.

Articulo 18. Construccién en riesgo. Las
construcciones que por su estado de
conservacion signifiquen un riesgo para sus
ocupantes o terceros deberan ser
desalojadas. La oficina de Ordenamiento
Territorial (Unidad Técnica del Plan Parcial)
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evaluara la situacion y las acciones a llevar
adelante para su recuperacion.

Articulo 19. Salientes. A partir de la altura
de 2.80 metros se admitirAn salientes,
abiertos o cerrados, de un dimension
maxima de 1.00 metro no ocupando mas del
60 % del frente del predio y retirado 0.50
metro como minimo de sus linderos.

Articulo  20. Acondicionamiento de
predios baldios. Los predios total o
parcialmente baldios deberan ser cercados
por un muro de mamposteria revocado de
2.20 metros de altura con un tratamiento que
armonice con el conjunto donde se implanta,
sin perjuicio de la aplicacion de la normativa
departamental vigente.

Articulo 21. Inspecciones. La oficina de
Ordenamiento Territorial (Unidad Técnica del
Plan Parcial) estara facultada para realizar
inspecciones en los bienes incluidos en los
sectores definidos en los articulos
anteriores, para constatar su estado de
conservacion, posibles alteraciones vy
aplicar penalidades en caso de
incumplimiento, de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 134.

Capitulo 4. Disposiciones de
sustentabilidad edilicia.

Articulo 22. Toda construccibn que se
realice debera ser limpia, tanto en el uso de
sistemas constructivos, como en el uso de
materiales no contaminantes, de tal modo
gue minimice la produccién de residuos y el
consumo de energia.

Se entiende por construccién limpia aquella
que tanto en el proceso constructivo como
en los elementos empleados para la misma,
cumplan con los estandares ambientales
vigentes.

Articulo 23. Se establece que el 50% de las
superficies de los techos correspondientes al
area de retiro frontal establecido para el
caso de edificios nuevos que superen la
altura del basamento como se indica en el
articulo 36, serdn verdes, resueltos con
césped natural, a efectos de cumplir con las
condiciones de aislacion de los edificios y
aumentar la presencia del verde en la
ciudad.

La falta del mantenimiento del mismo
generara la aplicacion de las sanciones
establecidas en la normativa departamental
vigente en la materia.

Articulo 24. Se debera cumplir con lo
establecido en la ley N°18.585 referente a la
promocion de la energia solar térmica,
ajustandose en cada caso a los criterios
establecidos para el area proteccion
patrimonial. En cuanto al uso de paneles
solares, o cualquier otro equipo, los mismos
seran instalados en consonancia con las
pautas establecidas para la intervencién en
edificios con valor patrimonial.

Articulo 25 Se promueve un racional
manejo del recurso agua, para lo cual se
deberan adoptar medidas especificas en la
normativa referente a los permisos de
construccion de obras nuevas, ampliacion o
reformas.

Articulo 26. Las anteriores disposiciones
deberadn expresarse en el correspondiente
tramite en consulta tal como se expresa en
los Art.81 al 83 inclusive.

Capitulo 5. Alineaciones.

Articulo 27. Definiciones:

e Frente del predio. Es el lado o los
lados que delimitan el predio del
espacio publico.

e Linea municipal: Se define como el
limite del dominio publico y el
privado
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e Linea de edificacion: Comprende el
limite edificable en la parcela.

e Retiros: Se entiende por la distancia
minima entre los distintos limites del
predio y las construcciones que se
implantan en él.

Retiro Frontal: Es el o los retiros
que se definen entre la linea
municipal y la linea de edificacion.
Retiro posterior: Es el que se define
tomando en cuenta el o los lados
opuestos al frente
Retiro lateral: Es el que se define
tomando en cuenta el resto de los
lados del predio.
Para la definicibn de las alineaciones se
consideraran los limites del predio
establecidos en el plano de mensura
correspondiente.

Seccion |. Alineaciones en el Area
Central de Proteccién Patrimonial.

Articulo 28. Se establece que todas las
construcciones del sector deben implantarse
conservando dicho plano en la totalidad del
frente del predio. No se autorizaran retiros
frontales, laterales ni ochavas voluntarios
que distorsionen dicha continuidad.

Articulo 29. En el caso de las obras nuevas
en predios sin proteccion, se podran aceptar,
a via de excepcion, aperturas en el plano de

la linea de la edificacion que no superen un
25% la superficie total del mismo, de
acuerdo a sus condiciones contextuales
particulares.

Articulo 30. Para los casos de
discontinuidades existentes, como por
ejemplo retiros voluntarios, playa de
estacionamientos y maniobras a cielo
abierto, baldios y demas situaciones
similares, una vez que se propongan
intervenciones arquitecténicas en  sus
predios deberdn adjuntar una propuesta de
acondicionamiento exterior que mitigue
dicho impacto. Dicha propuesta debe lograr
la continuidad formal de la linea de fachada
segun lo indicado en el Art.29, de tal modo
que se integre adecuadamente a las
condiciones del tramo en que se implante.

Articulo 31. Retiro posterior. El retiro
posterior sera un 25% del area del predio.
Dicha éarea semipermeable sera ocupada
predominantemente por verde debiéndose
cumplir con la normativa correspondiente en
cuanto a distancias a la medianera y demas
disposiciones del Codigo Civil al disponer las
distintas especies del ajardinado.

Se podra ocupar hasta un 20 % de dicha
superficie de retiro con  construcciones
complementarias (garajes, parrilleros,
depositos).

Seccién Il. Alineaciones en el Area de
Amortiguacién.

Articulo 32. En el area de Amortiguacion se
admitiran retiros voluntarios, de acuerdo a
las condiciones contextuales de sus linderos.

Articulo 33. El retiro posterior sera un 30%
del area del predio. Dicha area
semipermeable sera ocupada
predominantemente por verde debiéndose
cumplir con la normativa correspondiente en
cuanto a distancias a la medianera y demés
disposiciones del Codigo Civil al disponer las
distintas especies del ajardinado. Se podra
ocupar hasta un 20 % de dicha superficie de
retiro con construcciones complementarias
(garajes, parrilleros, depésitos).

Capitulo VI. Alturas.

Articulo 34. Altura total de la edificacion:
Se entendera a la maxima altura del edificio
medida del nivel de la vereda del punto
medio del frente del predio hasta el tope del
pretil superior en el caso de -cubiertas
horizontales o del promedio de la altura del
ultimo nivel en cubiertas inclinadas. En
predios esquina se podrd considerar la
mayor altura resultante en un ancho maximo
de 15 metros en el tramo menor.
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Seccion I. Alturas en el Area Central de
Proteccién Patrimonial.

Articulo 35. En el Area Central de
Proteccion Patrimonial la altura permitida
sera de 7 metros en el plano de la linea
municipal.

Articulo 36. En todas las nuevas obras, en
padrones sin proteccién patrimonial deberan
seguir dichas directrices contextuales,
considerando su inscripcion en la siguiente
volumetria:

e un basamento implantado
obligatoriamente siguiendo la linea
municipal, de edificacién

predominante con una altura total de
7 metros y segun lo indicado en los
articulos 41 al 44 inclusive.

e un volumen exento, retirado 4
metros del plano de fachada, al
menos 3 metros de cada una de las
medianeras laterales y al menos 3
metros del plano posterior al del
basamento, con un altura total de 15
metros. Se admitira un nivel superior
retirado con un galibo de 45° a partir
del pretil superior. Todas las
fachadas de este volumen exento
deberan tener un tratamiento
arquitectonico similar. Para el caso
de que el o los edificios medianeros
sean en altura no se prevén retiros
laterales para la nueva obra

debiendo edificarse el volumen en
altura retirado 4 metros de la linea
municipal y sobre las medianeras.
Se admitiran salientes de la
mencionada volumetria, abiertos o
cerrados, de un dimensién maxima
de 1.00 metro no ocupando mas del
60 % del frente del predio y retirado
0.50 metro como minimo de sus
linderos.

Articulo 37. En el caso de los bienes
protegidos (grados 4, 3, 2) se admitira
excepcionalmente y cuando no afecte su
valores patrimoniales, una ampliacion
superior de 3 metros de altura, retirado 4
metros del plano de fachada. Su caracter de
exento o entre medianeras sera analizado
en particular dada su ubicacion relativa en el
tejido y la situacién de sus linderos.

Articulo 38. Si la altura de los muros
medianeros lo amerita, en los bienes
protegidos se podra aumentar el nUmero de
niveles de ampliacion ajustando el resto de
la volumetria a su situacion particular, sin
perjuicio de los limites establecidos en el
articulo 36.

Seccién Il. Alturas en el Area de
Amortiguacién.

Articulo 39. La altura total de este sector
sera de 12 mts. Dadas las particularidades
del area se tomara en cuenta cada caso en
particular, especialmente la situacién de los
linderos y de los predios frentistas para
definir sus alturas definitivas.

Articulo 40. Los bienes protegidos en esta
area de amortiguaciéon, deberan seguir los
lineamientos planteados en los articulos 45 y
46.

Capitulo VII. Acordamientos.

Articulo 41. Bienes no protegidos. Los
posibles acordamientos se realizaran en los
padrones linderos a actuales edificaciones
en altura. Se admitir4d una operacion de este
tipo en bienes catalogados con los grados 1
y 0.

Articulo 42. En construcciones linderas de
mayor altura a la permitida, en obras en
bienes no protegidos, se podran realizar
acordamientos de acuerdo a las distintas
opciones:

A) En el caso que los dos linderos superen
la altura permitida podra igualar la menor
B) En el caso que uno de los linderos supere
la altura permitida, podra igualar esa altura
hasta una distancia de 3 metros minimo, en
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esa dimension no podra superar la altura del
lindero mas bajo. El plano vertical entre
ambas alturas deberd tener un tratamiento
similar al de la fachada principal.

Articulo 43. Bienes Protegidos En los
bienes protegidos regira el articulo 45. En
situaciones  excepcionales se  podra
presentar una propuesta de acordamiento a
analizar por la Unidad Técnica del Plan
Parcial.

Articulo 44. Las edificaciones con
medianeras expuestas, una vez que
presenten permiso de construccién por
ampliaciones o reformas, deberan proponer
un tratamiento superficial de las mismas, con
un plazo de inicio y de final de obras.

Capitulo VIII. Ocupacidén del suelo.

Articulo 45. Definiciones:

e Factor de ocupacién del suelo
(FOS) es el porcentaje que surge
del cociente entre la proyeccion del
area cubierta de la construcciéon en
un plano horizontal y la superficie
del terreno.

e Factor de ocupacién total (FOT) es
el porcentaje que surge del cociente
entre la suma de todas las
proyecciones de las &reas cubiertas

de la construcciéon en cada nivel
sobre la superficie del terreno.

Articulo 46. Fraccionamiento minimo.
Corazones de manzanas.

Para las dos areas definidas en el Plan
Parcial (Area Central de Proteccion
Patrimonial y Area de Amortiguacion), el
fraccionamiento minimo permitido serad de
220 metros cuadrados y el frente minimo de
8 metros, de acuerdo a lo establecido en el
art. 1° inciso C) de la Ley 19.044 de 26 de
Diciembre de 2012,

En cuanto a los corazones de manzana, no
rige lo establecido en el Articulo 17° de la
Ordenanza sobre amanzanamientos Yy
fraccionamientos de predios, decreto N°
367/99, que permite la creaciébn de una
fraccion tipo martillo por manzana.

Seccion I. Ocupacion del suelo en el Area
Central de Proteccion Patrimonial.

Articulo 47. Para este sector regira un FOS
del 75%.

Articulo 48. Los bienes protegidos podran
mantener un FOS existente superior al
exigido o llegar a él si su factor es menor.

Articulo 49. Para los bienes protegidos se
admitira un ampliacion superior de un 70 %

de su FOS existente. En el caso de
rehabilitaciones y ampliaciones el FOT sera
del 175%.

Articulo 50. Para las nuevas edificaciones
regira un FOT del 315%

Articulo 51. En las construcciones
existentes, protegidas o no, se permitiran
ampliaciones u ocupaciones de la superficie
del fondo del predio que no superen un 20%.

Seccion Il. Ocupaciéon del suelo en el
Area de Amortiguacion.

Articulo 52. Para las nuevas edificaciones
regira un FOS del 65% vy un FOT del
260%.

Capitulo IX_Regulaciones comunes al
Area Central de Proteccién Patrimonial y
al Area de Amortiquacion.

Usos del suelo.

Articulo 53. De acuerdo al articulo 18 del
Decreto 0802/2013 de 17 de Mayo de 2013
“Plan Local de Trinidad y su Microrregion”,
los usos permitidos en este sector son:
residencial, comercial y de servicios y otras
actividades compatibles con el uso
residencial.
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Articulo 54. De acuerdo a lo establecido por
el articulo 20 del Decreto 0802 declarense
incompatibles con la residencia, el comercio
y el uso del espacio publico todas las
actividades que por sus caracteristicas
generan:

¢ Ruidos molestos

e Interferencia no deseada con la
circulacién vial y/o peatonal.
Degradacion de la imagen
urbana.

e Afectaciones negativas de
cualquier tipo al entorno.

Articulo 55. Actividades Comerciales y de
Servicios en el Area Central de
Proteccién Patrimonial. Las actividades
comerciales y de servicios se ubicaran
preferentemente en el eje comprendido entre
las calles Fondar y Herrera entre Artigas y
Manuel Oribe y sus padrones frentistas.

Articulo 56. El resto del tejido podra
incorporar los distintos usos aceptados
cuando no afecten las calidades ambientales
y arquitecténicas del sector.

Capitulo X. Estacionamientos.

Articulo 57. Caracteristicas: Los
estacionamientos deberan tener un acceso

directo de las vias de circulacién, con una
rampa de acceso con un pendiente maxima
de 15 % y una altura minima de 2.4 metros,
admitiéndose una altura de 2,2 metros
debajo de vigas y puertas.

Las dimensiones del mismo seran de 2,25 x
4,5 metros.

Articulo 58. En toda construccidon nueva,
ampliacion o reforma, cuando esta ultima
involucre al menos el 75% del é&rea
edificada, se debera disponer del espacio
necesario en el predio para el
estacionamiento. Esto no se aplicara a
vivienda unifamiliar con &rea inferior a 150
m2. Cuando el area total edificada supere
los 150 m2 por planta se aplicara lo indicado
en el Art.59.

Articulo 59. En locales que excedan los 150
metros cuadrados se debera prever un
estacionamiento adicional por cada 150 m2
de éarea edificada que supere dicha
referencia.

En caso de no ser viable por razones
debidamente justificadas del proyecto, se
admite que dichos estacionamientos puedan
ubicarse en otro predio, hasta una distancia
no mayor a 200 metros del local.

Lo expresado se complementa con el control
por parte de la Intendencia del tiempo de
uso del estacionamiento en la via puablica y
con medidas tendientes a estimular la

implementacion en predios particulares de
estacionamientos publicos.

Articulo 60. Los bienes protegidos (grados
4, 3 y 2) quedaran eximidos de esta
exigencia, salvo que por sus caracteristicas
tipolégicas y de fachada admitan Ila
incorporacién de garaje, quedando a criterio
de la Oficina de Ordenamiento Territorial
(Unidad Técnica del Plan Parcial).

Capitulo XI. Fachadas.

Articulo 61. Se permitiran intervenciones
con obras, pinturas de fachadas,
instalaciones, equipamiento o carteleria en
los Bienes Protegidos (grados 4,3 y 2),
siempre que cumplan con los criterios
establecidos en el presente Plan Parcial.

Articulo 62. Se prohiben los revestimientos
cerdamicos, de materiales reflejantes u otros
que provoquen distorsiones severas en la
calidad ambiental del conjunto.

Articulo 63. Para el caso de pinturas, se
deberd utilizar aquellas que sean
compatibles, desde el punto de vista de su
composicion quimica, con el sistema
constructivo de la edificacion.

Articulo 64. El tipo de pinturas utilizadas en
obras existentes deben contemplar la
compatibilidad con la terminacidn existente
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y su repertorio cromatico debe considerar las
caracteristicas del tramo donde se implante
la obra, siempre respetando la carta de
colores tipo patrimonial incluidas en los
catdlogos de las distintas marcas
comerciales de pintura.

Articulo 65. En el caso que exista una
unidad morfoldgica a nivel de fachada, tanto
sea parte de un mismo padrén o de uno
distinto, deberd ineludiblemente respetar
dicha condicion en los tipos de pintura y
colores que utilice.

Articulo 66. Equipos de Aire
acondicionado. Los equipos de aire
acondicionado y sus instalaciones
complementarias no podran ubicarse en la
fachada ni en el sector de cubierta préximo a
ella, de los bienes inmuebles del Area objeto
del presente Plan Parcial.

Para los equipos existentes se fija un plazo
de dos afios a partir de la aprobacion de
este decreto para ajustarse a las presentes
disposiciones, bajo apercibimiento de la
aplicacién de las sanciones establecidas en
el articulo 128.

Articulo 67. Para los bienes protegidos la
IDF podra proveer a sus propietarios las
luminarias y la mano de obra de la
instalacién para la iluminacion desde el nivel
del pavimento de la vereda de sus fachadas.

Articulo 68. Para toda intervenciéon en las
fachadas del sector se debera presentar un
tramite consulta de acuerdo al articulo 79.

Capitulo XII. Carteleria.

Articulo 69. Se admitira exclusivamente un
solo cartel por unidad y debera ser de
alguno de los siguientes tipos: frontales,
bandera y/o toldos. En bienes que
conformen un conjunto la resolucion de
carteles y toldos deberan respetar este valor,
con una resolucién similar.

Articulos 70. No se admitird publicidad
fuera de sede en un porcentaje superior al
20% de la totalidad del area permitida de
carteles en el bien.

Articulo 71. Carteles frontales. Se
entiende por cartel frontal aquel que se
instala en el plano de la fachada o en un
plano paralelo a ella. Deberan respetar la
estructura compositiva de la edificacion, no
admitiéndose, carteles continuos a lo largo
de todo el plano de fachada. Su superficie
total no podra superar el 15 % del area de la
fachada y su maxima saliente sera de
0.20mts.

Articulo 72. Los carteles frontales podran
instalarse incluidos en los vanos o0 en

aquellos sectores de la fachada que no
distorsionen sus valores compositivos. Si se
incluyen en los vanos se ubicaran en el
tercio superior, y no podran ocupar un
porcentaje superior al 15 % de la superficie
del vano.

Articulo 73. Carteles tipo bandera. Se
entiende por cartel tipo bandera aquel en
voladizo, sujeto en uno o dos de sus lados,
perpendicular al plano de fachada. Su limite
inferior no podra estar a una altura menor a
2.80mts, su saliente no podra superar el
0.90mt y su altura no podra ser mayor a
1.20mt. No podré exceder la altura total del
bien en que se proponga instalar.

Articulo 74. Toldo. Se entiende por toldo
una instalacién complementaria a la fachada
de proteccion a los rayos del sol, realizada
con una estructura liviana y con pafios de
lona o similar. Deberan ser de un color liso,
compatible con el disefio y resolucion
cromatica de la fachada, no podran tener
ningun tipo de apoyo, su estructura no podra
ubicarse a una altura menor a los 2.40mts,
su saliente méxima podr4 ser de 1.20mts y
deberan ubicarse incorporados a los vanos,
con una separacion interior del perimetro de
las aberturas de 0.05mt.

Articulo  75. Quedan expresamente
excluidos marquesinas y cualquier tipo de
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construccion accesoria que enmascare la
fachada del bien. Tampoco se admitirdn
carteles pintados en el paramento de las
fachadas ni carteles luminosos con fondo
transparente o traslucido.

Articulo 76. La publicidad en el espacio
publico en el Area del Plan Parcial se
admite exclusivamente en los lugares
establecidos a tales efectos y previa
aprobacion de la Unidad Técnica del Plan
Parcial.

Para el caso de medianeras expuestas de
edificios ya construidos y visibles desde el
espacio publico, o muros frentistas de
terrenos baldios, se admite como forma de
tratamiento para su mejora visual la
incorporacion de contenidos artisticos o
publicitarios siempre y cuanto su disefio sea
de tal calidad que mejore la insercion visual
de lo construido al entorno urbanisticos.

Queda prohibido todo contenido artistico o
publicitario que no se ajuste a los antedichos
lineamientos.

Articulo 77. Para su estudio y eventual
aprobacion en casos de intervencién en
medianeras o muros frentistas el interesado
debe presentar la correspondiente solicitud
ante la Intendencia Departamental de Flores

segln los requisitos formales establecidos
para la carteleria en el Art.86.

Articulo 78. Para la carteleria existente se
fija un plazo de dos afios, a partir de la
aprobacion de este decreto, para ajustarse a
las presentes disposiciones, bajo
apercibimiento de la aplicacion de las
sanciones establecidas en el articulo 134.

TITULO IIl._DISPOSICIONES PARA LA
PRESENTACION DE_RECAUDOS PARA
LA

REALIZACION _ DE_OBRAS EN EL
SECTOR DEL PLAN PARCIAL.

Articulo 79.Tramite en consulta. Para todo
fraccionamiento o intervencién a realizarse
en el Area del Plan Parcial, se debera
presentar un tramite en consulta previo en la
Oficina de Ordenamiento Territorial, Unidad
Técnica del Plan Parcial.

Articulo 80.Tramite en consulta en Bienes
protegidos. Se deberan presentar los
siguientes recaudos:

1. Ubicacion: Planta de ubicacion
(escala 1/1000) indicando: nombre
de calles, orientacién, padrén,
manzana, nimero de solar, nimeros
de puerta, identificacién gréafica del
solar con su deslinde y distancia del

eje del predio a la esquina mas

préxima.
Implantacién: Planta (escala 1/200)
indicando: siluetas de las

construcciones existentes en el
predio y de sus linderos. FOS y FOT
actuales, identificacion de arboles en
la vereda y en el predio si existieran,
rebaje de corddn.

Relevamiento de la construcciéon
existente: Plantas de cada nivel
(escala 1/50) acotadas, indicando

destinos de cada local, sus
condiciones de habitabilidad
(porcentajes de iluminacién vy
ventilacion), dimensiones de
escaleras, salientes, ductos,
espacios exteriores,

estacionamientos.

Cortes (escala 1/50) marcando
alturas de cada local y de las
salientes a la via publica.

Fachadas (escala 1/25) del predio y
sus linderos con la indicacién de sus
alturas totales, materiales de
terminacion y aberturas.

Fotos de las fachadas (minimo 3)
con sus linderos, de los elementos
significativos identificados en la ficha
de inventario patrimonial (Art. 10) y
de sus espacios exteriores.
Propuesta: Plantas de cada nivel
(escala 1/50) acotadas, indicando
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segun las normas UNIT, las
demoliciones previstas,
construcciones nuevas, y
construcciones existentes, destinos
de cada local, sus condiciones de
habitabilidad (porcentajes de
iluminacién y ventilacion), salientes.

Espacios exteriores,
estacionamientos. FOS y FOT
propuestos.

Cortes (escala 1/50) marcando
alturas de cada local y de las
salientes a la via publica.

Fachadas (escala 1/25) con linderos,
con identificacién de alturas totales,
propuesta de terminaciones de
revestimientos, color, tratamiento o
cambio de aberturas y de la
ornamentacién existente.

Memoria descriptiva: Explicando los
criterios que se siguen en la
propuesta en materia de
conservacion patrimonial e
incorporacion de elementos
contemporaneos, de sustentabilidad
edilicia, de preservacion de los
elementos significativos del bien

En el caso que el bien integre un
tramo protegido o esté afectado por
una visual protegida debera indicar
en la propuesta como se integra la
propuesta a dicha situacion.

Articulo 81. Tramite en consulta en
Bienes sin proteccion. Se deberan
presentar los siguientes recaudos:

1. Ubicacion: Planta de ubicacion
(escala 1/1000) indicando: nombre
de calles, orientaciéon, padron,
manzana, ndmero de solar, nimeros
de puerta, identificacién grafica del
solar con su deslinde, identificacion
gréfica del solar con su deslinde y
distancia del eje del predio a la
esquina mas proxima.

2. Implantacion: Planta (escala 1/200)
indicando: siluetas de las
construcciones existentes en el
predio y de sus linderos. FOS y FOT
actuales, identificacién de arboles en
la vereda y en el predio si existieran,
rebaje de cordén. Fachada (escala
1/200) con siluetas de las
construcciones del predio y sus
linderos indicando sus alturas
maximas.

Fotos de las fachadas (minimo 3)
con sus linderos.

3. Propuesta: Plantas de cada nivel
(escala 1/50) acotadas, indicando
segun las normas UNIT, las
demoliciones previstas,
construcciones nuevas, y
construcciones existentes, destinos
de cada local, sus condiciones de
habitabilidad (porcentajes de

iluminacién y ventilacion),
dimensiones de escaleras, salientes,
ductos, espacios  exteriores,
estacionamientos. FOS y FOT
propuestos.

Cortes (escala 1/50) marcando
alturas de cada local y de las
salientes a la via publica.

Fachadas (escala 1/50) con linderos,
con identificacion de alturas totales,
propuesta de terminaciones de
revestimientos, tipos de aberturas y
color.

Memoria descriptiva: Explicando los
criterios que se siguen en la
propuesta en materia de insercion
en un é&rea protegida y de
sustentabilidad edilicia.

Articulo 82. Técnico responsable. Todo
tramite en consulta, previo de un permiso de
construccion, establecidos en los articulos
83 y 84, debera presentar la firma de un
profesional responsable, Arquitecto o0
Ingeniero  Civil, con titulo otorgado o
revalidado en la Republica Oriental del
Uruguay Yy registrado en la Intendencia
Departamental de Flores.

Articulo 83. Tramite en consulta para
intervenciones en fachadas

Se deberdn presentar los siguientes
recaudos:
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Ubicacién: Planta de ubicacién
(escala 1/1000) indicando: nombre
de calles, orientacion, padron,
manzana, nimero de solar, nimeros
de puerta, identificacion gréafica del
solar con su deslinde.

Relevamiento de la construccién
existente:

Fachadas (escala 1/25) del predio y
sus linderos con la indicacion de sus

alturas totales. Marcando
terminacion superficial, color,
aberturas, ornamentacion y

elementos  significativos si  los
hubiere en el bien en cuestion.

Fotos de las fachadas (minimo 3)
con sus linderos y de los elementos
significativos en fachada
identificados en la ficha de inventario
patrimonial si los hubiere.

Propuesta de intervencién:

Fachadas (escala 1/25) con linderos,
con identificacién de alturas totales,
propuesta de terminaciones de
revestimientos, color, tratamiento o
cambio de aberturas y de la
ornamentacién existente.

Memoria descriptiva: Explicando los
criterios que se siguen en la
propuesta en materia de
conservacion patrimonial e
incorporacion de elementos
contemporaneos y de preservacion

de los elementos significativos del
bien

Articulo 84. Tramite en consulta para la
instalaciéon de carteles y toldos. Se
deberan presentar los siguientes recaudos:
1. Ubicacion: Planta de ubicacion
(escala 1/1000) indicando: nombre
de calles, orientacion, padrdn,
manzana, nimero de solar, nimeros
de puerta, identificacién gréafica del
solar con su deslinde.
2. Relevamiento de la construccion
existente:
Fachadas (escala 1/25) del predio y
sus linderos con la indicacion de sus

alturas totales. Marcando
terminacion superficial, color,
aberturas, ornamentacion y

elementos  significativos si  los
hubiere en el bien en cuestion.
Fotos de las fachadas (minimo 3)
con sus linderos y de los elementos
significativos en fachada
identificados en la ficha de inventario
patrimonial si los hubiere.

3. Propuesta de carteleria:
Fachadas (escala 1/25) del predio y
sus linderos con la indicacién de sus
alturas maximas, tipos de carteles o
toldos a instalar acotados, con
indicaciéon de materiales, tipos de
letras, iluminacién y color.

Memoria descriptiva: Explicando los
criterios de instalacion de la
carteleria en un area protegida,
dimensiones y tipos de los carteles
y/o toldos a instalar, materiales,
color y relacion con los bienes
linderos.

TITULO IV.DISPOSICIONES ESPECIALES.

Capitulo 1. Espacios verdes

Articulo 85. La Intendencia Departamental
de Flores regulara el tema espacios verdes y
arbolados en una ordenanza especifica
“Ordenanza de Espacios Verdes vy
Arbolado”, que contemplara los lineamientos
del presente Plan y se aplicara en toda el
area objeto del mismo. Hasta tanto no sea
aprobada dicha ordenanza regird la
normativa vigente.

Articulo 86. Se  promoverd una
homogeneidad de las especies para cada
zona  determinada de la  ciudad,
principalmente en el Area central de
Proteccion Patrimonial y sus unidades de
actuacion. La distribucion de especies sera
planteada por los técnicos de la Intendencia
Departamental de Flores y so6lo se podra
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plantar en las veredas las especies
permitidas, segin lo establezca la
Ordenanza de Espacios Verdes y Arbolado.

Articulo 87. En caso de tratarse de un
secado de arbol por aplicacién de herbicidas
sin permiso de la Intendencia, la especie
secada debe permanecer sin talar por un
periodo de 3 a 5 afios en el cual se aplicaran
técnicas de remediacion para tratar de
recuperar el ejemplar (si fuere posible) y el
suelo dafiado por el herbicida. En este
periodo el arbol debe ser inspeccionado de
forma de revisar las ramas que deban ser
podados a fin de evitar incidentes.

Articulo 88. Se sancionara a toda persona
ajena a la Intendencia que realice podas por
cuenta propia con multas cuyo valor lo
establecera la Intendencia segun la
significancia del dafio, en la Ordenanza de
espacios verdes y arbolado.

Articulo 89. Se aplicara lo estipulado en el
articulo 23 para aumentar la presencia de
verde en la ciudad.

Articulo 90. Se llevara adelante un sistema
de espacios verdes que integre parques
ubicados fuera del area central, objeto de
este Plan Parcial, con las plazas incluidas en

dicha area central. Este sistema incluye vias
arboladas, espacios intermedios, debera
seguir los lineamientos del Plan Local de
Trinidad y su Microregién en su art. 37 vy
sera parte integrante de la Ordenanza de
Espacios Verdes y Arbolado referida en el
Art. 85 del presente Plan Parcial.

La trama de vias arboladas
correspondientes al area del Plan Parcial
estd constituida por las calles: Herrera y
Fondar desde el parque Centenario hasta
Farro Debellis, Treinta y Tres, 18 de Julio y
Artigas desde el parque Lavalleja hasta
Batlle, Rivera y Batlle entre Oribe y Artigas y
Oribe y Flores desde Rivera a Batlle.

En las calles Rivera, Treinta y Tres, 18 de
Julio, Artigas, Batlle y Gral. Flores, se
incrementara la plantacion de nuevos
ejemplares para conferirle continuidad y
mayor densidad.

En las calles Fondar, Herrera, Oribe y Farro
Debellis, se procedera a una plantacion

intensiva a lo largo de toda su longitud. (ver
plano 013y 019).

Capitulo 2. Movilidad. Peatones 'y
accesibilidad para  personas con
movilidad reducida.

Articulo 91. Se establece como via de
transito reducido a la calle Francisco Fondar

entre Treinta y Tres y Santisima Trinidad
("Proyecto de la Zona peato-vehicular del
Microcentro de la ciudad de Trinidad™.)

Articulo 92. Las veredas estan destinadas
exclusivamente al transito de peatones y por
ningun concepto, salvo en el momento para
entrar en un espacio privado, podran ser
ocupadas por vehiculos. Asimismo tampoco
podran ser ocupadas depositando en ellas
ninguna clase de maquinas, mercaderias,
materiales 0 animales, segin se establece
en los articulos 6 y 7 de la Ordenanza sobre
el uso de calles, plazas y aceras, decreto N°
1480/ 51.

Articulo 93. Se debera asegurar la
circulaciéon de personas con discapacidad en
aceras y espacios publicos, con rampas y
sendas apropiadas, de acuerdo con las
normas técnicas establecidas por el Instituto
Uruguayo de Normas Técnicas (UNIT).

Articulo 94. En los edificios de uso publico
una vez que se proyecten obras nuevas,
refaccién o ampliaciones se debera prever el
acceso y circulacion de personas con
movilidad reducida.
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Capitulo 3. Ciclovias.

Articulo 95. Definicién. Se define como
una via para la circulacion exclusiva de
bicicletas, separadas del resto del transito
vehicular y peatonal.

Articulo 96. Las vias pueden ser
unidireccionales con un ancho de 2.00
metros y bidireccionales con un ancho de
2.50 metros.

Articulo 97. Se distinguen dos tipos de
ciclovias.

Tipo A: Constituye una separacion de la
calzada para el uso exclusivo de bicicletas

Tipo B: Constituye una separacion de la
vereda para el uso exclusivo de bicicletas.

Articulo 98. En las ciclovias tipo A, la
separacién puede realizarse a partir de:

e una linea separadora de 0.10metro
de pintura blanca reflectiva

e postes rebatibles de polietileno a
una distancia de un 1.50 metros
entre ellos

e tachas reflectivas de fibra de vidrio
de 0.20 x 020 mts separadas 1.00
metro entre ellas. Articulo 106. En

las ciclovias tipo B tendran un
pavimento particular en base a:

e hormigon

e piezas prefabricadas

Articulo 99. Se crea un circuito de ciclovias
siguiendo las siguientes calles: Rivera entre
oribe y Artigas, Oribe entre Rivera y Batlle,
Gral. Flores entre Rivera y Batlle, Batlle
entre Oribe y Artigas, 18 de julio entre Rivera
y Batlle, Artigas entre Rivera y Batlle,
Herrera entre Artigas y Farro Debellis, Farro
Debellis entre Herrera y Fondar, Fondar
entre Artigas y Farro Debellis (ver plano 017)

Articulo 100. Dadas las particularidades de
cada arteria, anchos de veredas y calzadas,
se plantea instalar ciclovias tipo A en las
calles Fondar, Herrera, Oribe, Flores, 18 de
Julio y Artigas, y del tipo B en las calles
Rivera y Batlle.

Capitulo 4. Tréansito.

Articulo 101. Se exigird el cumplimiento del
decreto departamental N° 0432/2002,
ordenanza sobre ruidos molestos.

Articulo 102. Se promovera la construccion
de garajes por parte de agentes privados y
la cesion de predios publicos para tal uso.

Articulo 103. No se admitira el transito de
camiones de gran porte y autobuses
interdepartamentales o de turismo en las
vias de dicho sector.

Articulo 104. Dichas prohibiciones regirdn
una vez de concretadas las obras
complementarias mencionadas en el Plan
Local (capitulo de “Intervenciones vinculadas
al Plan local de Trinidad y su Microregion).

Articulo 105. Se debera desarrollar el
transporte publico a través del uso del
autobds urbano, utilizando para ello
unidades tipo micros.

Articulo 106. Los recorridos deberan
contemplar el traslado de la poblacion de las
zonas mas alejadas al centro de la ciudad
con los posibles circuitos turisticos,
siguiendo, en una primera etapa, las calles
Ramirez, de sur a norte y Puig, de norte a
sur. En una segunda etapa, una vez
incorporados los micros previstos, el
recorrido en el sector podra desarrollarse por
el eje delimitado por las calles Herrera y
Fondar (ver Plano 018).
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Capitulo 5. Equipamiento urbano.

Articulo 107. El equipamiento urbano
presentara un disefio contemporaneo, que
se integre al ambiente y a sus
condicionantes  contextuales, autorizado
previamente por la Oficina de Ordenamiento
territorial (Unidad Técnica del Plan Parcial) y
se ubicara en emplazamientos que no
impidan o dificulten la circulacion y la
visibilidad.

Articulo 108. Los particulares podran
solicitar la instalacion de componentes de
equipamiento urbano, en sitios permitidos,
con un disefio acorde con el sistema general
u homologado por la Oficina de
Ordenamiento Territorial (Unidad Técnica del
Plan Parcial), asumiendo todos los gastos
para su implantacion.

Articulo 109. Los componentes del
equipamiento referidos a la comunicacion,
pantallas, carteleras, mapas, termometros,
cabinas telefénicas, buzones, podran contar
con publicidad Ssi se obtiene su
homologacién oficial.

Articulo 110. La Intendencia Departamental
de Flores reglamentara los criterios a aplicar
para su estudio y aprobacion.

Capitulo 6. Turismo.

Articulo 111. Se establecen circuitos
turisticos que conjugan los sitios de interés
con los relevantes tramos urbanos y edificios
testimoniales segun lo establecido en la
Lamina O15, sin perjuicio de los que la
Intendencia Departamental de Flores
establezca en el futuro.

Articulo 112. En consonancia con el articulo
anterior y con los lineamientos generales
del Plan parcial se promovera el recorrido
peatonal y el uso de bicicletas o transporte
publico para dichas actividades.

Capitulo 7. Proyectos urbanos de detalle.

Articulo 113. Proyecto urbano de detalle.
Se define como un instrumento proyectual
de una escala intermedia entre la definicion
arquitectonica y la ordenaciéon urbanistica
referido a un sector urbano estratégico y de
aplicacion directa de los lineamientos
generales del Plan Parcial.

Articulo 114. La Intendencia Departamental
de Flores a través de la Oficina de
Ordenamiento Territorial (Unidad Técnica del
Plan Parcial), resolvera el tipo de proyectos
a llevar adelante, sus realizadores y las
areas para su ejecucion.

Articulo 115. Las unidades de actuacion del
Plan Parcial definidas del articulo 8 al 13,
seran los sectores prioritarios para el
desarrollo de los proyectos urbanos de
detalle.

TITULO V. DISPOSICIONES FINALES.

Capitulo 1._Vigencia y ajuste del Plan
Parcial.

Articulo 116. La revisiéon de los contenidos
del Plan Parcial para el area central de la
ciudad de Trinidad se llevara adelante en
funcion de las siguientes condiciones:

1) Como consecuencia de cambios
introducidos por el Plan Local de
Trinidad y su microrregion que
incidan en los lineamientos del
presente Plan Parcial.

2) Una vez cumplidos 10 afios de su
aprobacion por la Junta
Departamental.

3) Ante situaciones de emergencia
adecuadamente fundadas por el

Ejecutivo Departamental y
comunicadas a la Junta
Departamental.

En todos los casos, de acuerdo a lo
establecido por el art. 29 de la Ley 18.308,
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las modificaciones en las determinaciones
de los instrumentos deberdn  ser
establecidas por instrumentos de igual
jerarquia y observando los procedimientos
establecidos en la Ley para su elaboracién y
aprobacion.

Articulo 117. En el caso de tratarse de
determinaciones NO SUSTANCIALES
(ejemplo: incorporacion de nuevas areas de
actuacion, incorporar algun bien al
inventario, etc.) se prevé el siguiente
procedimiento:  resolucion fundada del
Ejecutivo Departamental, motivada en la
necesidad de salvaguardar el interés
publico, debiendo dar inmediata
comunicacién la Junta Departamental,
estandose a lo que esta resuelva.

Capitulo 2. Publicidad del Plan Parcial.

Articulo 118. En cumplimiento de lo
dispuesto por el articulo 26 de la Ley N°
18.308 de 18 de junio de 2008, la
Intendencia  Departamental de Flores
publicara en el Diario Oficial el decreto
correspondiente, quedando facultada para
desarrollar toda otra actividad de promocion
del mismo.

Capitulo 3. Gestion del Plan Parcial.

Articulo 119. Gerenciamiento.

El Plan Parcial para el Area Central de la
Ciudad de Trinidad sera gestionado por la
Unidad Técnica del Plan Parcial que forma
parte de la Oficina de Ordenamiento
Territorial cuya creacion esta prevista por el
articulo 53 del Decreto 0802/2013 del 17 de
mayo de 2013 “Plan Local de Trinidad y su
Microregion”.

Dicha Area contard con un Arquitecto
responsable, un asistente técnico y un
Inspector.

La Intendencia Departamental de Flores
creard a su vez, un Grupo Asesor del Area
central de la ciudad de Trinidad, con una
integracion plural, con representantes de los
distintos agentes intervinientes en el sector:
Comision de Patrimonio Histdrico, Cultural y
Natural del Departamento de Flores,
Agencia Nacional de Vivienda, comerciantes
del centro, historiadores, profesionales y
Vecinos.

Dado su caracter consultivo, sus
resoluciones no seran vinculantes, por tanto
la responsabilidad de la decision final de
cada tema sera de la Intendencia
Departamental de Flores

La Unidad Técnica del Plan Parcial
coordinara reuniones con el Grupo Asesor a
fin de presentar los temas referidos al
desarrollo del Plan Parcial y al contralor de
las edificaciones.

Capitulo 4. INDICADORES.

Articulo 120. La Definicibn de un conjunto
de indicadores permitira una razonable
evaluacion de los resultados que se espera
alcanzar con el presente instrumento de
Ordenamiento Territorial.

Los indicadores que se proponen son
aquellos que daran la pauta de la efectividad
de los lineamientos establecidos en el Plan
Parcial para el Area Central de la Ciudad de
Trinidad.

Para la definicion de los mismos se procuré
tener elementos capaces de verificar la
efectividad de los objetivos propuestos en el
Plan Parcial, y que a su vez sean simples en
cuanto a su definicion y cuya medicién se
realice a partir de informacién disponible y
de fécil acceso.

Los indicadores definidos tendran medicion
anual y refieren a:

e Patrimonio  cultural. Se hara
seguimiento al estado del patrimonio
cultural a través de la Oficina de
Ordenamiento  Territorial, Unidad
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Técnica del Plan Parcial, que cita el
Plan (gerenciamiento).

Transito inducido. Se realizard un
analisis estadistico a partir de los
datos aportados por la oficina de
Transito de la Intendencia
Departamental de Flores en el cual
se evaluaran:

0 Presencia de vehiculos de
carga pesada y 6mnibus en
el area del Plan Parcial.

o Numero de incidentes entre
distintos usuarios de la via
publica (principalmente
accidentes de transito).

o Numero de incidentes entre
peatones y vehiculos
(principalmente  accidentes
de transito).

Nivel sonoro. Se analizardn las
estadisticas  del namero  de
denuncias presentadas ante la
Intendencia Departamental de
Flores a causa de ruidos molestos y
otro tipo de disturbios sonoros.

Este analisis se realizara con una
frecuencia establecida de acuerdo al
volumen de quejas que existan.

e Espacios verdes. Para conocer la
densidad de espacios verdes en las
manzanas abiertas, se realizard un
relevo en las areas de actuacion en
los cuales se recaudaran datos
sobre la conservacion de los
mismos.

Por otro lado para conocer la densidad de
espacios verdes en la via publica (calles y
plazas) se realizara en forma esporadica un
andlisis estadistico de la poblacién de
arboles existentes y especies a partir de los
datos obtenidos por la oficina de Paseos
Publicos de la Intendencia Departamental de
Flores.

Con respecto a los problemas causados por
el ornato publico. Se realizard un andlisis
estadistico a partir del nimero de denuncias
por dafio a la propiedad registradas en la
Intendencia.

e Paisaje urbano. Se realizara un
seguimiento del nivel de
conservacion del paisaje urbano a
partir de la informacién obtenida la
Unidad Técnica del Plan Parcial.

Cabe destacar que dentro de los
temas que analice la Unidad
Técnica, también se evaluara el
grado de conformidad de los
titulares de los bienes sobre el

estado de conservaciéon de los
mismos.

e Higiene habitacional. Conociendo la
evoluciébn de los registros de
denuncias ante la Intendencia
Departamental de Flores por
problemas de higiene habitacional
se realizard un seguimiento de este
aspecto.

Construcciones con riesgo de
desmoronamiento. Con los registros que la
Intendencia Departamental de Flores
obtenga sobre el estado de las
construcciones se logrard un seguimiento
sobre este aspecto.

Articulo 121. Seguimiento y Monitoreo.

El plazo de verificacion de los indicadores se
establece cada tres afios y se realizara un
monitoreo anual de los mismos.

Capitulo 5. Articulo 122. Programa de
difusién, concientizacién e interaccion
en el marco del Plan Parcial.

e Campafa en los medios. Promover
en la prensa oral, escrita y televisiva
una campafia a fin de divulgar y
concientizar a la poblacién sobre la
importancia de la conservacion
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patrimonial y del disfrute de los
espacios publicos ciudadanos.

Sitio  _web del Plan _ Parcial.
Interaccion a través del uso del sitio

web del Plan, gue contiene
informacion de la ciudad,
comunidad, plan, inventario

patrimonial 'y  posibilidad de
contactos, a fin de generar una
comunidad virtual.

Seminarios _y encuentros con_la
poblacion. Desarrollarlos para
promocionar la importancia del
centro en la ciudad, sus valores
ambientales 'y su  desarrollo
sustentable.

Museo Departamental de Flores.
Fortalecer  su labor en la
organizacion de muestras sobre la
ciudad y sus valores patrimoniales.

Eventos en los espacios publicos y
recorridos _quiados _en el érea
central. Llevados adelante con el fin
de reconocer in situ los valores
espaciales de la ciudad.

Concursos para la poblacién _en
general. Reiterar concursos como el

realizado de fotos antiguas de la
ciudad: HISTORIA VISUAL DE
TRINIDAD. La ciudad de pasado. Al
cual se presentaron 40 imagenes.

Articulo 123. Actividades de
sensibilizacién 'y educacion
sobre el patrimonio cultural de la
ciudad.

Cursos para docentes de primaria y

secundaria. Priorizar la formacién de
educadores en materia de identidad
cultural, memoria colectiva vy
conservacion del patrimonio.

Seminario para profesionales

vinculados a la actividad de la

construccion. Desarrollar un
seminario con arquitectos,
ingenieros, agrimensores,

contadores, escribanos con el fin de
sensibilizar en el tema de la
conservacion patrimonial y
profundizar en el conocimiento del
Plan Parcial, sus objetivos y sus
instrumentos.

Concursos dirigidos a estudiantes de

primaria__y secundaria. Reiterar
iniciativas del tipo del
PROPUESTAS JUVENILES PARA
TRINIDAD. La ciudad del futuro. Al

cual se presentaron 120
propuestas.

Por otro lado seria importante retomar
experiencias que se han hecho con éxito en
la Oficina de Gestibn de Patrimonio y
Turismo Cultural Sustentable de Flores:

e Talleres de sensibilizacién para
funcionarios municipales.
Desarrollados con el fin de
interiorizar a los funcionarios en la
importancia del patrimonio y turismo
cultural y de los objetivos del Plan
Parcial

e Curso especializado para Guias en
Patrimonio y Turismo Cultural. Tiene
como objetivo formar recursos
humanos en turismo y divulgar los
valores paisajisticos y culturales del
Departamento.

e Patrimonio por y para los jévenes.
Talleres UNESCO, en escuelas y
liceos para vincular a los jévenes
con su patrimonio.

e Taller: Introduccion a la capacitacion
en__restauracién _del patrimonio
arquitecténico. Cursillo introductorio,
con un enfoque estrictamente
préactico, referido a las tareas de
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restauracion arquitecténica dirigido
al personal de la construccion.

e Taller de Recuperacién de memaoria
para_adultos mayores. Talleres en
hogares de ancianos, clubes para
tercera edad, barrios o similares

Capitulo 6.

Articulo 124. Promociones:

Si bien se entiende como Sectores de
Promocién las Unidades de Actuacion, se
podran aplicar como forma de incentivar la
conservacion 'y la rehabilitacion del
patrimonio  cultural la  prevision de
instrumentos de promocién, genéricos, del
tipo de:

e Exoneraciones tributarias. Se ha
resuelto la exoneracion de un
porcentaje del pago de la
contribucién inmobiliaria y permiso
de construccion a los bienes
protegidos con los grados 2, 3 y 4.
Se debera instrumentar el
seguimiento en materia de
mantenimiento de los citados
bienes, por parte de sus
propietarios, para poder seguir
contando con este beneficio a lo
largo del tiempo, debiéndose
notificar del presente informe a la
Unidad Técnica del Plan Parcial.

Lineas de financiamiento para la

rehabilitacién. Se coordinara con la
Agencia Nacional de Vivienda,
Banco Hipotecario del Uruguay y
otros organismos de financiamiento,
publicos y privados, nacionales e
internacionales a fin de proveer de
programas especiales y lineas de
financiamiento particulares para la
rehabilitacion de bienes protegidos
en el area central de la ciudad.

Promocién para la construccion de

viviendas de interés social en el
sector. Se facilitara la instalacion de
viviendas populares, en especial en
modalidad cooperativa, a través de
la aplicacibn de exoneraciones,
cesion de predios y convenios con
los organismos de gestion 'y
financiamiento publico y privado.

Premio a la mejor intervencién en el

Area central de la ciudad. Se
instauraré el premio a la mejor obra
nueva o de rehabilitacién en el area.
Dicho premio estara organizado por
la oficina técnica con el apoyo del
Grupo asesor, tendra una
periodicidad anual y constard de un
premio en efectivo y una plaqueta a
instalarse en la fachada del bien.

Capitulo 7. Articulo 125. Obras.

Las obras previstas en el Plan Parcial, a
llevar adelante por la Intendencia
Departamental de Flores, tienen como
objetivo el mejoramiento de los espacios
publicos para el uso y disfrute de sus
ciudadanos y como efecto demostrativo para
incentivar el mejoramiento de las
edificaciones particulares.

En una primera fase se prevén las siguientes
obras:

e Circuito de ciclovias. En principio
comprendera la sefalizacién y la
instalacion de tachas en el
pavimento de las calles Fondar,
Herrera, 18 de Julio, Artigas, Gral.
Flores y Oribe. Por otro lado se
realizardn sendas para las bicicletas
en las veredas de las calles Rivera y
Batlle

e Plantacion de arboles. Como forma
de aumentar la presencia del verde
en la ciudad, de integrar los distintos
parques y plazas a un sistema de
espacios verdes, de enfatizar la
centralidad del eje Fondar / Herrera
y de conferire un  mejor
acondicionamiento al circuito de
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ciclovias, se resuelve incrementar
un importante arbolado existente en
las calles Rivera, Batlle, Gral. Flores,
Treinta y Tres, 18 de julio, Artigas y
de plantar intensivamente en las
calles Fondar, Herrera y Oribe.

Ensanche de veredas para vias de
transito reducido. A la via de transito
reducido en la calle Fondar vy
alrededores de la Plaza
Constitucién, (Proyecto del
Microcentro de la ciudad de
Trinidad), el Plan Parcial propone
complementarla con otras acciones
similares en ambitos singulares. Se
proyecta realizarlas en el sector de
la Plaza Flores, en el tramo frente a
la Plaza de Deportes y la Escuela
n°l, y frente al Liceo Departamental
n°l. En esos lugares se conjugan
relevantes ejemplos arquitectonicos,
frondosa vegetacién y posibilidades
de un desarrollo funcional
importante.

Instalacién de nuevo equipamiento
urbano. Como forma de racionalizar
las variedades de equipamiento
urbano en el area y en el entendido
que un mejoramiento en el nivel de
disefio constituird otro nuevo
estimulo para el mejoramiento de las

resoluciones de las construcciones,
sus fachadas y su carteleria, se
implementara una gradual
sustituciéon del equipamiento. Bajo
las premisas de marcar una unidad
del sector con posibles variantes en
las distintas unidades de actuacion.

Articulo 126. Exoneraciones Tributarias.
Exonerase la “"tasa por aprobacion de
planos” prevista en el Art. 3 del Decreto
Departamental N° 0226 y modificativas, que
tengan por objeto la modificacion o
acondicionamiento de bienes inmuebles a
los que se les haya atribuido grados de
protecciéon 2, 3 o0 4 en el presente Plan
Parcial, cualquiera sea el destino.

Exonerase del 25 % (veinticinco por ciento)
del tributo correspondiente a la Contribucién
Inmobiliaria Urbana, a los bienes inmuebles
a los que se les haya atribuido el grado de
proteccién 2, asi como también el permiso
de construccion.

El 50 % (cincuenta por ciento) del tributo
correspondiente a la Contribucién
Inmobiliaria Urbana y sus adicionales, como
asi también el permiso de construccién, no
incluyéndose el impuesto de Alumbrado a
los bienes inmuebles que se les haya
atribuido el grado 3 de proteccion.

El 100 % (cien por ciento) de la Contribucién
Inmobiliaria Urbana y sus adicionales,
Impuesto de Alumbrado y permiso de

construccion a los que se les haya atribuido
el grado 4 de proteccion.

Para poder seguir contando con este
beneficio a lo largo del tiempo, el bien
deberd contar con la inspeccion 'y
aprobacion por parte de la Unidad Técnica
del Plan, la cual sera reglamentada por la
Intendencia.

Articulo 127. En el Area objeto del presente
Plan Parcial regira lo establecido en el
presente decreto, quedando vigente para
fuera de la zona central los Decretos
0683/2009, 0786/2012 modificado por el
Decreto 0823/2014.

Articulo 128. Sanciones. Cuando se
detecte la realizacion de alguna de las
infracciones a los objetivos previstos, se
evaluara la sancion en  Unidades
Reajustables, considerando el Grado de
Proteccion del bien afectado y la gravedad
de la infraccién, segun la escala de valores
siguientes™; sin perjuicio del uso por parte de
la Intendencia Departamental de Flores de
las facultades previstas en el articulo 68,
siguientes y concordantes de la Ley 18.308
de 18 de junio de 2008.

En caso de reiteracion de las infracciones se
aumentara un porcentaje del 30% de la
multa.
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A) OBRAS DE DEMOLICION B) OBRAS DE CONSTRUCCION. C) ELEMENTOS DE PUBLICIDAD
ENTIDAD DE LA OBRA (Pintura, Herreria, carpinteria, etc.) (Carteleria, _equipamiento _urbano, toldos,
etc.).
GRADODE |LEVE |MEDIANA | IMPORTANTE ENTIDAD DE LA OBRA
PROTECCION O GRAVE ENTIDAD DE LA INFRACCION
GRADO DE |MODESTA | MEDIA | IMPORTANTE
0 UR 15 UR 30 UR 45 PROTECCION GRADO DE | LEVE | MEDIANA | IMPORTANTE
PROTECCION O GRAVE
1 UR |UR45  |UR67,50 0 UR 15 UR30 |UR45
22,50 0 UR5 |UR15 UR 45
1 UR2250 |UR45 |UR67,50
2 UR UR 67,50 'UR 101,25 1 UR UR 22,50 UR 67,50
33,75 2 UR3375 |UR UR 101,25 7,50
67,50
3 UR  |UR UR 151,875 2 UR UR 33,75 |UR 101,25
50,65 101,25 3 UR50,65 |UR UR 151,875 11,25
101,25
4 UR 70 JUR UR 227,8125 al 3 UR17 |UR50,65 |UR 151,875
151,875  |maximo legal 4 UR 70 UR UR 227,8125 al
151,875 |maximo legal 4 UR UR 70 UR 227,8125 al
25,50 maéaximo legal
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E) FALTA DE MANTENIMIENTO F) ANTENAS Y EQUIPOS. Articulo 129. Derogase todas las
i disposiciones, resoluciones,
SITUACION DE DETERIORO ENTIDAD DE LA INFRACCION decretos u ordenanzas que se
_ opongan al presente decreto.
GRADODE | LEVE | MEDIANA | GRAVE ;'é'\l_"ANO LEVE ~ IMEDIANA I(IESF’?E)’ETANTE o
PROTECCION ‘ ‘
EQUIPAM. Articulo 130. Comuniquese, etc.
0 UR 10 UR 30 UR 45 _
Pequefio URS5 UR 25 UR 45
1 UR 15 UR 45 UR 67,50 .
Mediano UR15 |URS50 UR 90
2 UR 22,50 |[UR67,50 |UR 101,25
Grande UR45  |UR 100 UR 180 al
maéaximo legal
3 UR 33,75 |UR101,25 |UR 151,875
4 UR 50,65 |UR 151,875 |UR 227,8125
al maximo
legal

60



)
e

.- -

DINOT| FLORES

PLAN PARCIAL PARA EL AREA CENTRAL DE LA CIUDAD DE TRINIDAD

Noviembre 2014.

8 Anexos. Cartografia.

Figuras

D1 a D35 Diagnéstico
Figuras Ordenamiento.
01 a 021
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9 Decreto N° 0802.

DECRETO 0802.-/LA JUNTA
DEPARTAMENTAL DE FLORES
DECRETA:

ARTICULO 19 Apruébese el PLAN LOCAL
de TRINIDAD y su Microrregion, asi como
la cartografia (Planos 26, 27, 28, 29, 30, 31
y 32), con el alcance de las disposiciones del
presente texto normativo. El Plan Local de
Trinidad se regird por las normas
Constitucionales, Legislacion Nacional y
Departamental vigente, que establecen el
régimen juridico de la propiedad, del
Ordenamiento  Territorial 'y Desarrollo
Sostenible, del urbanismo y del ambiente.----

Este Plan se realiza en el marco de la ley N°
18.308 de 18 de junio de 2008.----------=--=----

Cualquier disposicion que se oponga o
difiera a lo preceptuado en el presente texto
normativo, quedara sin efecto, rigiendo lo
establecido para el caso en el presente Plan
Local.

ARTICULO 29 Definicion. El Plan Local de
Trinidad y su Microrregion constituye el
instrumento para el Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Sostenible de la Microrregiéon de

Trinidad. Comprende la categorizacion del
suelo, el establecimiento y aplicacion de
regulaciones territoriales sobre  usos,
fraccionamientos, urbanizacion, edificacion,
demolicién, conservacion, proteccion del
suelo y policia territorial en toda la
Microrregion.

Toda actividad con incidencia dentro del
territorio de la Microrregién de Trinidad debe
coordinarse con las previsiones del presente
Decreto Departamental.

La Intendencia Departamental de Flores, las
entidades publicas, los actores privados, los
propietarios de bienes inmuebles y en
general todos los habitantes de esta
Microrregion deberdn adecuar sus acciones
sobre el territorio a las previsiones del
presente Plan.

ARTICULO 3° Ambito de Aplicacién. Las
disposiciones del presente Plan se aplican a
todo el territorio de la microrregion de
Trinidad, segun gréafica en el Plano N° 27,
siendo sus limites: desde la interseccion de
A° Sarandi con linea divisoria de padrones
N° 1346 y N° 3230, hacia el sur por arroyo
Sarandi hasta desembocadura de cafiada
Piedras Blancas, hacia el Este por cafada
Piedras Blancas hasta interseccion de
padrones N° 1171 y N° 729, hacia el este por
divisoria de padrones N° 1171 y N° 729

hasta la interseccién de los padrones N°
729, N° 3943 y N° 4407, hacia el sur por
divisoria de padrones N° 729 y N° 3943
hasta la interseccién de los padrones N°
752, N° 729 y N° 753, hacia el oeste por
divisoria de padrones N° 729 y N° 753 hasta
la interseccion con el padrén N° 3633, hacia
el sur por divisoria de padrones N° 3633 y N°
753 hasta camino vecinal, hacia el este por
camino vecinal hasta la interseccién con ruta
N° 3, hacia el sur por ruta N° 3 hasta la
interseccién de los padrones N° 753 y N°
703, hacia el este por divisoria de los
padrones N° 753 y N° 703 hasta la
interseccién con cafada de la Quinta, hacia
el este por caflada de la Quinta hasta la
interseccién de los padrones N° 4463 y N°
2170, hacia el norte por la divisoria de los
padrones N° 2170 y N° 4463 hasta
interseccién de los padrones N° 4463 y N°
2112 con el trazado de la via férrea, hacia el
este por el trazado de la via férrea hasta la
interseccién con los padrones N° 3449 y N°
1139, hacia el norte por divisoria de
padrones N° 3449 y N° 1139 hasta la
interseccion de cafiada de la Pedrera y
padrones N° 1259 y N° 1262, hacia el norte
por cafiada de la Pedrera hasta la
desembocadura con el arroyo Porongos,
hacia el norte por el arroyo Porongos hasta
la interseccion con los padrones N° 1274 y
N° 711, hacia el oeste por divisoria de los
padrones N° 1274 y N° 711 hasta la

62



(GOBIERNO DE

\DiNOT| FLORES

PLAN PARCIAL PARA EL AREA CENTRAL DE LA CIUDAD DE TRINIDAD

interseccion con el camino de la Aviacion,
hacia el norte por el camino de la Aviacion
hasta la interseccién de los padrones N°
2074 y N° 705, hacia el oeste por la divisoria
de los padrones N° 705 y N° 2074 hasta la
interseccion de los padrones N° 1346 y N°
3230 con el arroyo Sarandi.

ARTICULO 4% Objetivos

El Plan Local de Trinidad tendra como
objetivos fundamentales:

a) Ordenar el territorio de Ia
microrregion de Trinidad, en base a
estrategias de desarrollo sostenible.

b) Establecer criterios para la
localizacion de las diversas actividades
socio- econdmicas evitando interferencias
entre las distintas actividades;

c) Buscar el desarrollo de la
microrregion, profundizando en las éreas
relativas a la creacion de fuentes de trabajo
genuino, con infraestructuras acorde con las
posibles inversiones, con los
emprendimientos y fundamentalmente con
las necesidades de la poblacion.

d) Fortalecer y desarrollar el vinculo
entre los habitantes y su habitat, protegiendo
y valorizando los recursos naturales
existentes.

e) Proteger y valorizar el patrimonio
cultural.

f) Prevencion y solucion de conflictos
relativos al ordenamiento del territorio.
Q) Participacion social como elemento

fundamental en la realizacién, desarrollo y
seguimiento del Plan Local de Trinidad.

h) Calificar el paisaje urbano,
suburbano y rural.
i) Conservar las caracteristicas

paisajisticas de implantacion fundacional de
la ciudad y su densificacion;

)] Proteger el suelo productivo vy
ordenar las actividades que se desarrollan
en el mismo;

k) Resolucibn de los problemas
ambientales que se presentan en el ambito
de aplicacién del Instrumento.

ARTICULO 5° Documentos constitutivos.

El presente Plan comprende el texto
normativo asi como la totalidad del
documento que lo conforma el cual se
integra de la siguiente forma:

Texto Normativo del Plan Local.

Cartografia.

Informe Ambiental Estratégico

Anexos:

a) Memoria de Informacién
(Fundamentacion, Objetivos y Diagndstico).
b) Memoria de Participacion.

c) Memoria de Planificacion.

ARTICULO 6° EIl Plan Local de Trinidad
comprende:

a) La definicion y delimitacion de los
diversos sectores.

b) La categorizacion, usos y
zonificacion del suelo.

c) Instrumentos Especiales de

Ordenamiento Territorial.
ARTICULO 79  Vigencia Temporal vy
revision.

El “PLAN LOCAL DE TRINIDAD Y SU
MICRORREGION” se sometera a la revision
de sus contenidos ante alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Una vez cumplidos 10 afios desde su
aprobacion por la Junta Departamental.-------
b) Ante la constatacion de transformaciones
territoriales de tal importancia que motiven la
alteracion de las lineas estratégicas
vigentes.
En ambos casos y de acuerdo a lo
establecido por el articulo 29 de la ley
18.308, las modificaciones en las
determinaciones de los instrumentos
deberan ser establecidas por instrumentos
de igual jerarquia y observando los
procedimientos establecidos en la ley para
su elaboracién y aprobacion.-------------=-------
En el caso de tratarse de determinaciones
NO SUSTANCIALES (ejemplo: limites de
zonas, alturas, FOS, FOT, retiros, etc.) se
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prevé el siguiente procedimiento: resolucion
fundada del Ejecutivo Departamental
motivada en la necesidad de salvaguardar el
interés publico, debiendo dar inmediata
comunicacién a la Junta Departamental,
estandose a lo que ésta resuelva.---------------

ARTICULO 8°/ Reglamentacién y ajustes
al Plan Local.
El Ejecutivo Departamental con base en la
recomendacion fundada de equipos técnicos
competentes remitrd a la  Junta
Departamental para su consideracion toda
reglamentacién y ajustes no sustanciales
que tiendan a mejorar la calidad del Plan.----

En particular queda encomendada al
Ejecutivo Departamental la elaboracion de
normas reglamentarias e instrumentales
para optimizar el presente “PLAN LOCAL”,
asi como la implementacion de los
Instrumentos Especiales (Planes Parciales,
Planes Sectoriales, Programas de Actuacion
Integrada, Inventarios, Catdlogos y otros
instrumentos de proteccion de bienes y
espacios) previstos en el mismo. Sus
determinaciones guardaran la debida
coherencia con las propias de este Decreto y
en ningun caso podran modificarlas.-----------

ARTICULO 99 Publicidad del “PLAN”

En cumplimiento de lo dispuesto por el Art.
26 de la Ley 18.308 de Ordenamiento

Territorial 'y Desarrollo Sostenible, la
Intendencia publicara en el Diario Oficial el
presente instrumento, a los efectos de su
divulgaciéon y difusién, quedando facultada
para desarrollar toda otra tarea o actividad
de promocion del mismo.

TITULO 1l. CATEGORIZACION Y USOS
DEL SUELO. ATRIBUTOS
URBANISTICOS.

CAPITULO I. CATEGORIAS DE SUELO.
ARTICULO 10% Definicidn.

El Plan Local de Trinidad y su Microrregion
constituye el instrumento normativo por el
cual se categoriza el suelo de Ia
Microrregion, de acuerdo con lo establecido
por la Ley 18.308, diferenciando diversas
zonas, con determinados usos del suelo.-----

La categorizacion de suelo es la actividad
ordenadora del territorio, por la cual se
categorizan los diferentes tipos de suelos
dentro del perimetro de actuacion del Plan
Local de Trinidad y su Microrregion. El suelo
se podra categorizar en: rural, urbano o
suburbano. Para cada categoria podran
disponerse en los instrumentos sub
categorias, de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 30 de la ley 18308.

ARTICULO 119 Suelo Urbano

El suelo categoria urbana comprende las
areas de territorio de los centros poblados,
fraccionadas, con las infraestructuras vy
servicios en forma regular y total, asi como
las areas fraccionadas parcialmente
urbanizadas en las que los instrumentos de
ordenacion pretenden mantener o consolidar
el proceso de urbanizacion.
Dentro de esta categoria se establecen las
sub-categorias de:

- Suelo urbano consolidado

- Suelo urbano no consolidado

a) Suelo urbano consolidado:

Cuando se trata de 4&reas territoriales
dotadas de redes de agua potable, drenaje
de aguas pluviales, energia eléctrica,
evacuacion de aguas servidas, alumbrado
publico y red vial pavimentada.------------------
Se caracterizan por su notoria intensidad de
uso y ocupacién del suelo. Su régimen de
fraccionamiento se vincula con las
infraestructuras y servicios.
b) Suelo urbano no consolidado
Cuando se trata de areas territoriales, en las
que aun existiendo un minimo de redes de
infraestructuras, las mismas no son
suficientes para dar servicio a los usos
previstos.

Pueden ser areas que no cuenten con red
de saneamiento, o drenaje de aguas
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pluviales, o0 que presenten zonas
degradadas, o} fraccionamientos
desconectados de la trama urbana
consolidada, con diferencias en la calidad de
la urbanizacion. Estos suelos, seran objeto
de acciones especificas para consolidar el
proceso de urbanizacion.

ARTICULO 12° Suelo Suburbano.

Comprendera el ambito territorial constituido
por enclaves con usos, actividades e
instalaciones de tipo urbano o zonas en que
estas predominen, dispersos en el territorio o
contiguos a los centros poblados o que se
relacionen necesariamente con la ciudad o
sirven de apoyo a ésta.

El suelo suburbano podra ser transformado
en urbano a través de los instrumentos
correspondientes, en aquellos sectores que
se identifiguen como é&reas potencialmente
transformables en dicha categoria. En las
areas de suelo suburbano se pueden
desarrollar actividades vinculadas al area
urbana tales como: turisticas, residenciales,
deportivas, recreativas, industriales, de
servicio, logistica o similares (Art. 33 inciso
segundo de la Ley 18.308).

ARTICULO 13° Suelo Rural.

El suelo rural abarca aquellos espacios
destinados a fines agropecuarios, forestales

y aquellos que aunque no estén destinados
a la produccién, son soporte de Ila
biodiversidad o del paisaje.

Dentro de esta categoria se establecen las
siguientes sub-categorias:

a) Suelo Rural Productivo

El Suelo Rural Productivo esta integrado por
los espacios territoriales cuyo destino
principal sea la actividad agraria, pecuaria,
forestal o similar, minera o extractiva, o en
los cuales se pretenda mantener vy
consolidar la disponibilidad del suelo
productivo.

También sera considerado suelo rural, aquel
que tenga aptitud para la produccion rural,
aungue no se encuentre en uso productivo.--

Suelo Rural Natural.

De acuerdo al Art. 31, literal b de la Ley
18.308, el Suelo Rural Natural esta integrado
por los espacios territoriales protegidos con
el fin de mantener el medio natural, la
biodiversidad o proteger el paisaje u otros
valores  patrimoniales, ambientales o
espaciales.

Podra comprender, asimismo, el alveo de las
lagunas, lagos, embalses y cursos de agua
del dominio publico o fiscal, del mar territorial
y las fajas de defensa de costa. Comprende

también las areas protegidas integrantes del
Sistema Nacional de Areas Protegidas,
segun lo establecido por la Ley 17.234 del
22 de febrero de 2000.

Todo suelo de CATEGORIA RURAL queda
excludo de cualquier proceso de
urbanizacién, de fraccionamiento con
propdsito residencial o industrial, de
logistica, comercial 0  servicios vy
comprendidos en toda otra limitacion que
establezcan los instrumentos. --------------------

Fraccionamientos minimos en suelo
rural: Téngase presente lo establecido en
inciso primero del articulo 2° de la Ley N°
10723, del 21 de abril de 1946 y N° 10866
del 25 de octubre de 1946, (Ley de Centros
Poblados), respecto al fraccionamiento
minimo permitido en suelo categoria rural,
es de 5 hectéreas.

Fraccionamientos menores por via de
excepcion: De acuerdo a lo establecido en
el inciso cuarto de la Ley 10.723 de Centros
Poblados, modificada por la Ley 10.866 de
fecha 25 de octubre de 1946, respecto a la
admision de fraccionamientos menores por
via de excepcion (no implicando la formacion
de centros poblados y por tanto no
debiéndose transformar la categoria), bajo la
condicion de que previamente sea
declarado ese fraccionamiento como de
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destino de uso o de interés pubico por

decision del Gobierno Nacional o
Municipal.
ARTICULO14°/ Atributo de

potencialmente transformable:

Dentro de cada una de las categorias de
suelo establecidas en el presente Decreto
Departamental, se delimitan &mbitos de
territorios con el atributo de potencialmente
transformables. En todos los casos para su
transformacion, se requerird de Programas
de Actuacién Integrada, por ser el
instrumento para la transformacion de
sectores de suelo categoria urbana, suelo
categoria suburbana y suelo rural productivo
con el atributo de potencialmente
transformable, tal como lo establece el Art.
21 de la Ley 18.308.

CAPITULO II. DELIMITACION DE LOS
SECTORES. (GRAFICO N° 26)

ARTICULO 15% Sectores.

Se identifican 6 sectores en la microrregion:
A) Suelo Urbano (SECTOR A).

B) Sector sobre ruta nacional N° 14 al este
(SECTOR B).

C) Sector Camino a la Aviacion (SECTOR C)
D) Sector sobre ruta nacional N° 3 al oeste
(SECTOR D).

E) Sector ruta nacional N°3 al sur, 23 y 57
(SECTOR E).

F) Resto de la microrregion. Suelo Rural.
SECCION I. SUELO URBANO (SECTOR
A). PLANO N° 28.

ARTICULO 16% Se categoriza como SUELO
URBANO el area delimitada al norte por la
calle Porongos, al oeste por la calle Dr.
Lorenzo Carnelli, al sur por la calle Pancho
Lépez hasta lateral oeste del Parque
Centenario (Juan Carlos Irazébal), manzana
N° 594 — Cementerio Municipal — al sur por
calle 25 de Mayo hasta ruta nacional N° 3, al
noreste ruta Nacional N° 3, por el sureste
limita con el Hipédromo Municipal
“ltuzaingd”, al norte calle Paul Harris, por el
noreste con ruta nacional N° 3 hasta calle
Pancho Lépez, Manzana N° 592, por pancho
Lopez hasta José Pedro Ferrer, por calle
José Pedro Ferrer hasta calle Porongos, por
calle Porongos hasta calle Grito de Asencio
y Democracia al este, al norte por calle
Solidaridad, al oeste calle Luis A. Estrade y
Maestra Francisca Sarracina hasta calle
Porongos. Se incluyen también los
siguientes padrones sobre calle Lorenzo
Carnelli al oeste: 6429, 6917, 6918, 7393,
7392, 7977, 6929, 6920 y 6501; y al sur
sobre calle Pancho Lopez y ruta 57 el
padréon N°8357.

El sector de Suelo Urbano se categoriza en:
A) Suelo Urbano Consolidado
B) Suelo Urbano No Consolidado

ARTICULO 179 Suelo Urbano No
Consolidado.

Se declara SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO las Manzanas N° 393, 327,
258, 324, 322, 468, 454, 456, 306, 307, 308,
309, 311, 435, 433, 436, 435, 431, 517, 522,
523, 524,554, 428, 501, 502, 415, 414, 412,
410, 409, 407, 405, 403, 340, 341, 404, 488,
489, 478, 479, 397 y 263.

ARTICULO 189 Usos permitidos en Suelo
Urbano. Los usos permitidos en SUELO
URBANO son: residencial, comercial y de
servicios y otras actividades compatibles con
el uso residencial. Para esta zona rige la
normativa general.

ARTICULO 19 Se declaran de utilidad
publica los bienes inmuebles de acuerdo a lo
establecido por la Ley 18.367 del 10 de
octubre de 2008 a efectos de la eventual
expropiacion de los mismos por parte de la
Intendencia Departamental de Flores,
destinandose éstos a integrar Carteras de
Tierras u otro fin social no especulativo que
deberd ser aprobado por la Junta
Departamental de Flores por la mayoria
absoluta de sus integrantes.
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Se establece para estos casos que la
superficie minima del terreno sea de 180
metros cuadrados, con un frente minimo de
10 metros. En caso de viviendas apareadas
puede ser de 8 metros el frente minimo.------

ARTICULO 209 Usos incompatibles con
el uso residencial.

Declarense incompatibles con la residencia,
el comercio o el uso del espacio publico
todas las actividades que por sus
caracteristicas generan:

a) Ruidos molestos.

b) Interferencia no deseada con la
circulacion vial y/o peatonal.

c) Degradacion de la imagen urbana.

d) Afectaciones negativas de cualquier
tipo al entorno.

e)

ARTICULO 219 Se admite la localizacion de
comercios de recarga de micro garrafas
respetando lo dispuesto por el “Reglamento
para la prestacion de actividades de
comercializacion  mayorista,  transporte,
envasado, recarga y distribucion de gas
licuado de petréleo (GLP)”. URSEA, 2004.---

ARTICULO 229 Podran localizarse en el
suelo urbano depdsitos y comercios de
hasta doscientos metros cuadrados, siempre
gue demuestren ante las oficinas técnicas
competentes su compatibilidad con el uso
residencial e insercidn urbanistica.--------------

ARTICULO _ 23%los  Establecimientos
Comerciales de Grandes Superficies
destinados a la venta de articulos
alimenticios y de uso doméstico, se deberan
atener a lo contenido por las Leyes 17.188
del 20 de setiembre de 1999 y 17.657 del 17
de junio de 2003 y el Decreto 644 de la
Junta Departamental de Flores.------------------

ARTICULO 249 La Intendencia generara un
programa especifico para la paulatina
relocalizacién de aquellas actividades que se
desarrollen en suelo urbano y que sean
incompatibles con lo establecido en el
presente Plan Local para el mismo.-------------

ARTICULO 25% En el Suelo Urbano la
Intendencia Departamental adoptara
normativas para evitar la expansion urbana
estimulando la densificacion de la trama
existente, tendiendo a mantener la
estructura del trazado fundacional de la
capital departamental y la conservacion de
valores patrimoniales culturales y naturales,
en base a:

a) La preservacion y conservacion de
edificios con  valor  patrimonial y
revalorizacion de sus entornos. Decreto
0683/09 de la Junta Departamental de
Flores.

b) Mejorar la imagen urbana a través
de nueva tipologias de viviendas.
c) Mejorar la calidad ambiental.

Evitar el crecimiento de la trama urbana en
caso de generar un desvio de transito
pesado o by pass de la Ruta Nacional N° 3.--

ARTICULO 26° Perimetro Parquizado.

Para determinar el perimetro parquizado se
medirdn 20 metros hacia el exterior del
Suelo Urbano (padrones al sur, con frente a
calle Pancho Lopez; padrones al este con
frente a calle José Pedro Ferrer; padrones al
norte con frente a calle Porongos y padrones
al oeste con frente a calle Lorenzo Carnelli),
sera un area “non edificandi”, que reafirme y
jerarquice los bordes de la cuadricula
fundacional, conformando un perimetro que
refuerce el concepto de espacio residencial
urbanizado versus espacio rural productivo,
caracteristico de la ciudad de Trinidad.--------

La Intendencia Departamental de Flores
elaborara una propuesta paisajistica para
este sector.

La gestidn del mismo podra realizarse con la
participacion de los vecinos, de la
Intendencia  Departamental y ONGS
Ambientalistas.
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SECCION 1. SECTOR SOBRE RUTA
NACIONAL N° 14 AL ESTE (SECTOR B).
PLANO Ne° 29.

ARTICULO 279 Este sector esta delimitado
al oeste por el limite del Suelo Urbano, por
ruta 14 al oeste hasta la linea divisoria de los
padrones 1322 y 4224 por esta al norte
siguiendo el contorno del padrén 4227 hasta
el camino vecinal, por este al sur hasta la
linea divisoria del padrén 1715 y 1317, por
esta al este hasta la interseccion de la linea
divisoria de los padrones 1199 y 1218 con
camino vecinal. Al este por linea divisoria sur
del padrén 4737 hasta la interseccién con el
padréon 4736, por esta al norte hasta la
interseccion con la linea divisoria con el
padrén 2204, al este por la linea divisoria del
padron 2204 y 4736 hasta la interseccion
con linea divisoria de los padrones 2204,
2161 y 4736. Por la linea divisoria del
padron 4736 al norte hasta camino vecinal.
Por este al norte hasta la interseccién de los
padrones 3592 y 3907, al este por linea
divisoria de los padrones 3592 y 3907 hasta
la interseccion con la linea divisoria del
padréon 3173. Por el contorno del padron
3173 hasta la interseccion de los padrones
3173, 3171 y 1465 (Cafiada de Ila
Quemazén). Al este por cafiada de la
Quemazén hasta la linea divisoria del
padron 1278 y 1282. Por esta al sur hasta
ruta namero 14. Al sur por camino vecinal

hasta la interseccion de la linea divisoria de
padrones 1349 y 2107. Al oeste por linea
divisoria de padrones 1349 y 2107 hasta la
interseccion por linea divisoria del padron
3157, Al norte por linea de padrones 3157 y
2107 hasta la cafiada La Pedrera. Al oeste
por cafiada La Pedrera hasta la interseccion
de los padrones 1247, 1257 y 4472, al oeste
por linea divisoria de padrones 4472 y 1257
hasta la interseccion con el padrén 1245. Al
norte por divisoria de padrones 1245 y 1246
hasta la cafada La Pedrera; al oeste por
cafiada La Pedrera hasta la interseccion de
los padrones 1242, 1237, 1239 al norte por
linea divisoria de los padrones 4466 y 1241
hasta la interseccion de la linea divisoria de
los padrones 1241, 1602 y calle José P.
Ferrer. Al norte por calle José Pedro Ferrer
hasta interseccion con ruta 14.-------------------

ARTICULO 289 Existen dos categorias de
suelo en este sector:

A) Suelo Suburbano.

B) Suelo Rural Productivo con Atributo de
Potencialmente Transformable en
Suburbano.

A) Suelo Suburbano.

Se categorizan como Suelo Suburbano los
padrones N° 4224, 4225, 4226, 1233, 1929,
1928, 2027, 1936, 1138, 3675, 3589, 1977,
3907, 3173, 3171, 4033, 3172, 1282, 1283,
1284, 1250, 2107, 1287, 3861, 1288, 2447,

1289, 1291, 1293, 4473, 1258 (parte), 2205,
1241 (parte), y 4106 (UTE).

B) Suelo Rural Productivo con
Atributo de Potencialmente
Transformable en Suburbano.

Se categorizan como Suelo Rural Productivo
con Atributo de Potencialmente
Transformable en Suelo Suburbano los
padrones N° 4227, 1320, 1319, 1317, 1199,
1951, 4735, 4734, 4736, 4472,1246, 1258
(parte), 1244, 1243 y 1241 (parte).--------------

ARTICULO 29°% Usos del suelo en este
Sector.

Atendiendo a la necesidad de reubicar
actividades incompatibles con el uso
residencial del Suelo Urbano, y al
incremento de actividades vinculadas a la
agricultura, se establecen zonas donde
puedan ubicarse actividades industriales,
logisticas, agroindustriales y de servicios.----
Dentro de la zona categorizada como suelo
suburbano, se diferencian dos sectores o
zonas:

-Al sur de ruta nacional N°14: se
localizaran las industrias y /o agroindustrias
sin efluentes contaminantes, ademas de
permitir la ubicacién de servicios y apoyos
logisticos a la produccién.

-Al norte de ruta nacional N° 14: se
ubicaran necesariamente las industrias y
agroindustrias que tengan  efluentes
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contaminantes y que por lo tanto merezcan
tratamientos especiales para su disposicién
final hacia la Cafiada de la Quemazén; sin
perjuicio de que también puedan ubicarse en
esta zona las industrias o agroindustrias
mencionadas en el parrafo anterior.------------
De acuerdo al uso definido para esta zona y
ante un eventual crecimiento de
emprendimientos con efluentes
contaminantes no seria compatible la
convivencia de los mismos con la vivienda.--

En ambas zonas se aplicaran los siguientes
atributos urbanisticos: Superficie minima de
predio: 1 hectarea.

F.O.S. méax.: 20%;

F.O.T. max.: 40%

Altura maxima: 20 metros.

Retiros: frontal — 15 metros; unilateral — 8
metros.

SECCION Ill. SECTOR CAMINO A LA
AVIACION. (SECTOR C). PLANO N° 30.

ARTICULO 309 Este sector esta delimitado
al sur por el Suelo Urbano, al oeste por la
cafiada de Manzo hasta camino vecinal, al
oeste por camino vecinal hasta la
interseccion de los padrones 1217 y 4342, al
norte por linea divisoria de los padrones
1217 y 4342 hasta la interseccién con la
linea divisoria del padron 4251. Al este por
linea divisoria del padron 4251, 4342, 4343 y

4344, siguiendo por limites de padrones
4344, 4345y 4158 con padrén 4252 hasta
camino vecinal. Al sur por camino vecinal
hasta linea divisoria de los padrones 1309 y
2055 por esta al este hasta interseccion de
la linea divisoria del padrén 1309, 1649 y
1713. Al sur por linea divisoria de los
padrones 1649 y 1713 hasta la interseccion
con la linea divisoria del padron 1345. Al
este por linea divisoria de padrones 1345 y
1713 hasta linea de afectacion parcial del
padrén 1345. Al sur por linea de afectacion
parcial del padrén 1345 hasta la interseccion
con la linea divisoria del padron4341. Al
oeste por linea divisoria de los padrones
1345 y 4341 hasta la interseccion con la
linea divisoria del padrén 4340 y 4341.--------

Por esta al sur hasta la interseccion con el
padron 1454. Al este por linea divisoria de
padrones 1454 y 4341 hasta la interseccion
de los padrones 1454 y la Cafiada Monzén,
por esta al sur hasta calle Porongos. Al
oeste por calle Porongos hasta interseccion
de los padrones 4328 y 2077 (Escuela
Pudblica).Al norte por limite Suelo Urbano
hasta interseccion con los padrones 4340 y
1454, Al oeste por linea divisoria sur del
padrén 4340 hasta Camino a la Aviacion y al
sur por este hasta calle Porongos.--------------

ARTICULO 319 Existen dos categorias de
suelo en este sector:

A) Suelo Urbano de Baja Densidad.
B) Suelo Suburbano

a) Suelo Urbano de Baja Densidad.

Se categoriza como Suelo Urbano de Baja
Densidad a los padrones N° 1324, 4601,
4513, 4512, 4511, 4510, 4509, 4592, 4593,
4594, 4595, 4596, 4597, 4598, 4599, 4600,
4342, 4343, 4344, 4345, 4158, 4051, 4346,
4347, 4161, 2055, 1649, 1345 (parte), 2103
y 4340.

Los padrones N° 4601 y 1324 tienen como
limite oeste la Cafiada de Manzo. Sobre
esta cafnada se dejara un area “non
edificandi” de 30 metros segin cota de
inundacién a ambos lados de la misma. En
este caso el fraccionamiento debera ser
realizado en forma previa al cambio de

categoria.

Usos del suelo.

Para esta zona los usos seran residenciales
de baja densidad, deportivos y recreativos.
No estardn permitidos los conjuntos
habitacionales de alta densidad.-----------------
Se estimulara la parquizacion, enjardinado y
arbolado en las zonas de retiro.-----------------
En esta zona se aplicardn los siguientes
atributos urbanisticos:

Superficie minima de predio: 1 hectérea.
F.O.S. méax.: 10 %;
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F.O.T. max.: 20%;
Altura maxima 7 metros;

Retiro frontal 15 metros;

Retiros bilaterales de 4 metros,
Estacionamiento minimo 2 vehiculos.

Las construcciones ubicadas en esta zona
deberan cumplir con los parametros de
habitabilidad e higiene de la vivienda; no se
permitirdn construcciones en chapa ni con
materiales de desecho.

b) Suelo Suburbano:

Se categoriza como Suelo Suburbano los
padrones N° 3851, 4420, 4119, 4418, 1336,
4328y 4227,1323 y 1454,

El uso del suelo en este sector sera
logistico, comercial, de servicios, deportivo,
recreativo; no se permite el uso residencial.--

SECCION 1V. SECTOR SOBRE RUTA
NACIONAL N° 3 AL OESTE. (SECTOR D).
PLANO N° 31.

ARTICULO 329 Este sector esta delimitado
al sur por una paralela a 250 metros de la
continuacion calle Presidente Berro hasta
camino vecinal con padrén rural 1383 por
camino vecinal al norte hasta la linea
divisoria de padrones 1394 y 1366, al oeste
hasta la interseccion de la linea divisoria de
los parones 4585 y 1394, por la misma hasta
el arroyo Sarandi. ---

Al norte por el arroyo Sarandi hasta la
interseccion con linea divisoria del padron
1375 y 1354, al este por la linea divisoria de
los padrones 1375 y 1354 hasta camino
vecinal, por camino vecinal al norte hasta la
linea establecida como afectacién parcial de
los padrones 1191 y 1355 (500 metros
paralelos al limite del predio frentista a Ruta
N° 3), hasta la interseccion con la linea
divisoria oeste del padrén 2070, hasta
cafiada divisoria de padrones 2070, 1133 y
1355 por esta al este hasta la linea
establecida como afectacién parcial del
padréon 4588 y por la misma linea de
afectacion al este hasta calle Lorenzo
Carnelli y desde esta hasta continuacion
calle Presidente Berro.

ARTICULO 33 Existen dos categorias de
suelo en este sector:
A) Suelo Suburbano.
B) Suelo Rural Productivo con Atributo
de Potencialmente Transformable en
Suburbano:

B1) Sobre Ruta Nacional N° 3 al
Oeste.

B2) Sobre continuacién calle
Berro.

A) Suelo Suburbano.
Se categoriza como Suelo Suburbano a los
padrones N° 3468, 4396, 4725, 4724, 4723,

3391, 3392, 4581, 4582, 4583, 1382, 1354,
1389, 1378, 4591 y 4590.

Usos del Suelo.

Para el sector sobre ruta nacional N° 3 al
oeste, los usos permitidos seran: residencial,
deportivo, recreativo, gastronémicos,
hoteleros, instalacién de actividades de
caracter comercial o de servicios y se
concretaran respetando los limites minimos
de predio y demas atributos urbanisticos
establecidos en el presente plan para el
sector B1 sobre Ruta N° 3 al Oeste, que a
continuacion se establece.-

Sera obligatoria, para aquellas actividades
de caracter comercial o de servicios, la
implantacién de barreras vegetales de tal
forma de mantener la calidad del paisaje
existente. En tal sentido, las especies a ser
utilizadas en dichas barreras seran
coordinadas previamente en la Intendencia
Departamental de Flores en conjunto con la
Oficina de Ordenamiento Territorial.------------
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B) Suelo Rural Productivo con Atributo
de Potencialmente Transformable en
Suburbano.

B1) Sobre Ruta Nacional N° 3 al Oeste.

Se categorizan como Suelo Rural Productivo
con Atributo de Potencialmente
Transformable en Suburbano a los padrones
N° 1364 (parte, al norte de continuacion calle
Presidente Berro), 4358, 4397, 1390, 1366,
4580, 4584, 4585, 3557, 1191 (parte), 1355
(parte), 2070, 1356, 1357, 4589 y 4588
(parte).

Los padrones N° 4588, 1355 vy 1191 se
categorizan como Suelo Rural Productivo y
se afecta parcialmente con Atributo de
Potencialmente  Transformable en Suelo
Suburbano, desde el limite de predio
frentista a Ruta Nacional N° 3, hasta los 500
metros paralelos a la misma, (linea de
afectacion parcial).

En estos casos el fraccionamiento debera
ser realizado una vez que se efectivice la
transformacion del suelo a través de un
Programa de Actuacion Integrada, previo a
la instalacién del emprendimiento.--------------

Usos del suelo.

Para el sector los usos permitidos son:
residencial, deportivo, recreativo,

gastronoémicos, hoteleros, instalacion de
actividades de caracter comercial o de
servicios y se concretaran respetando los
limites minimos de predio y demas atributos
urbanisticos establecidos en el presente
plan.

Asimismo sera obligatoria, para aquellas
actividades de caracter comercial o de
servicios, la implantacibn de barreras
vegetales de tal forma de mantener la
calidad del paisaje existente. En tal sentido,
las especies a ser utlizadas en dichas
barreras seran coordinadas previamente en
la Intendencia Departamental de Flores en
conjunto con la Oficina de Ordenamiento
Territorial.

Atributos Urbanisticos. Se aplicardn los
siguientes atributos urbanisticos:

Actividad y uso residencial.

Superficie minima de predio: 1 hectarea.
Frente minimo de predio: 25 metros
F.0.S.méax.: 10%

F.O.T.max.: 20%

Altura maxima: 7 metros

Retiros: frontal — 15 metros; bilateral — 4
metros.

Estacionamiento minimo 2 vehiculos.
Actividad y emprendimientos de uso
comercial, servicios (hoteleria, restaurant,
complejos turisticos y deportivos) y areas de
recreacion.

Superficie minima de predio: 1 hectarea.
Frente minimo de predio: 25 metros

F.O.S. méax.: 20%

F.O.T. max.: 40%

Altura maxima: 20 metros

Retiros: frontal — 15 metros; unilateral- 8
metros.

Las instalaciones estan condicionadas,
segun el giro comercial y/o de servicios, a la
confinacion espacial de usos y vistas
respecto del entorno mediante barreras
conformadas por especies vegetales.----------

Ubicada al sur de la ruta nacional N° 3 (al
oeste de la ciudad) y paralela a ésta en la
zona de la microrregién se hara una via de
circulacién para el transito local de baja
velocidad permitiendo el ingreso a los
diferentes predios y contemplando la forma
de uso de la poblaciéon para la circulacién
segura.

El padron N° 1382 debe respetar una faja
“non edificandi” segun cota de inundacion a
ambos lados del arroyo Sarandi. No se
permitira el  vertido de efluentes
contaminantes o residuos de tipo alguno.-----

B2) Sobre continuacion calle Berro.

Los padrones N° 1386, 1387, 4725,
4356,1358, (parte al norte continuacion calle
Presidente Berro) se categorizan como
Suelo Rural Productivo con Atributo de
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Potencialmente Transformable en

Suburbano.

Los padrones 1358, (parte, al sur de
continuacion calle Presidente Berro), 1364,
(parte, al sur de continuacion calle
Presidente Berro), 1178, 1369, 3856, 2251,
2253, 2209, 1393, 1607, 1460, 1384, 1710
1281, 2116, 1373 y 1353 se afectan
parcialmente desde el limite de predio
frentista hasta los 250 metros paralelos al
camino continuacion Presidente Berro (al
sur).

La superficie minima del predio para este
sector sera de 5.000 metros cuadrados.-------

Usos del suelo.

Estd destinado a servicios mecanicos,
enclaves logisticos y actividades que
implican una alta circulacién de vehiculos y/o
magquinarias de gran porte, incompatibles
con el uso vehicular en Suelo Urbano.---------

En todos los casos el fraccionamiento
debera ser realizado previo a la instalacion
del emprendimiento.

SECCION V. SECTOR SOBRE RUTA
NACIONAL N°3 AL SUR Y RUTAS N° 57
Y 23. (SECTOR E) PLANOS N° 32y 33.

ARTICULO 34°/ Existen tres categorias de
suelo en este sector:

A) Suelo Suburbano.

B) Suelo Rural Productivo con

Atributo de Potencialmente
Transformable en Suburbano:

Ruta N° 57 y Ruta N° 3 al Sur.

(3] Suelo Rural Productivo con

Atributo de Potencialmente

Transformable en Urbano de Baja

Densidad.

A) Suelo Suburbano.

Este sector corresponde al acceso sur a la
ciudad de Trinidad a través de las rutas
nacionales N° 3 al Sur, 23y 57.---------=-=-=----

Se categorizan como suelo suburbano los
padrones N° 2084, 1129, 1195, 1847, 3365,
3168, 2202 y 4452. 2105, conformados por
enclaves logisticos y agroindustriales.---------

B) Suelo Rural Productivo con Atributo
de Potencialmente Transformable en
Suburbano.

Ruta Nacional N° 57 (padrones 3168, 1204,
2071, 1183, 4453, 1164, 2582, 1108, 1110,

1264, 1112, 3248, 4497, 4408, 4409, 1153 y
1171).

Ruta Nacional N° 3 al Sur (padrones 1188,
4406, 1124, 2254, 1158, 2208, 1629, 1123,
732, 724, 3942, 3943, 2111, 733, 4256,
4255, 1128, 1155y 1157).

Los padrones mencionados se afectan
parcialmente desde el limite de predio
frentista hasta los 250 metros paralelos a
ambos lados de las rutas nacionales
mencionadas, desde el limite sur del suelo
urbano hasta la cafiada Piedras Blancas en
la Ruta N° 57 y desde el limite sur del suelo
urbano hasta el empalme con ruta nacional
N° 23, en el caso de la Ruta N° 3 al Sur.------

Se dejara un retiro frontal total de 40 metros:
15 metros de retiro frontal y 25 metros para
una calle paralela a ambos lados de las
rutas nacionales N° 57 y N° 3 al Sur.-----------

La superficie minima de predio para este
sector serd de 5.000 metros cuadrados, con
un frente minimo permitido de 40 metros y la
relacion frente-fondo de 3 a 1 (maximo).------

Usos del Suelo. El uso esta destinado a
servicios mecanicos, enclaves logisticos y
otros, y aquellos usos cuyas actividades
implican una alta circulacién de vehiculos y/o
magquinarias de gran porte, incompatibles
con el uso vehicular en suelo urbano.----------
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C) Suelo Rural Productivo con Atributo
de Potencialmente Transformable en
Urbano de Baja Densidad.

El sector comprende al padrén N° 4526 y
esta delimitado al norte por la calle Pancho
Loépez, al oeste por la Ruta N° 57, al sur por
la calle 25 de Mayo y al este por la calle
Juan Carlos Irazabal (lateral oeste del
Parque Centenario).

Se categoriza como Suelo Rural Productivo
con Atributo de Potencialmente
Transformable en Urbano de Baja
Densidad.

Usos del Suelo.

Serd residencial de baja densidad,
permitiéndose actividades comerciales y de
servicios compatibles con la residencia.-------

Las construcciones ubicadas en esta zona
deberan cumplir con los parametros de
habitabilidad e Higiene de la Vivienda; no se
permitiran construcciones en chapa ni con
materiales de desecho.

Atributos Urbanisticos. En esta zona se
aplicaran los siguientes atributos
urbanisticos:

Superficie minima de predio: 1200m?2.

F.O.S. méax.: 25%;

F.O.T. méx.: 50%

Altura maxima: 7 metros.

Retiros: frontal — 10metros;

Retiro bilateral — 3 metros.
Estacionamiento minimo 2 vehiculos.

SECCION VI. Resto de la microrregion.
SUELO RURAL. PLANO N° 27,

ARTICULO 359 Se categoriza como Suelo
Rural el resto de la microrregiéon que no fue
categorizado como urbano o suburbano.------

a) Suelo Rural Productivo.

En el Suelo Rural Productivo los usos
permitidos, de acuerdo al Art. 31 literal a) de
la ley 18308 del 18 de junio de 2008 seran:
actividades agrarias, pecuarias, forestales o
similares, minera o extractiva y toda otra
actividad que no implique perder el caracter
rural productivo del suelo.

Otros usos en el suelo categoria rural
productiva, que pudieran ser admisibles por
no implicar riesgos de su transformacion,
precisardn de la autorizacion de la
Intendencia Departamental de Flores.---------

De acuerdo a lo establecido en el inciso
tercero del articulo 39 de la ley 18308 del 18
de junio de 2008, no requerirdn la
correspondiente autorizacién para edificar en
suelo categoria rural productiva, la vivienda
del productor rural y del personal del

establecimiento y aquellas edificaciones
directamente referidas a la actividad rural.----

Téngase presente la modificaciéon efectuada
por el Art. 610 de la ley 18.719 del 27 de
diciembre de 2010 (Ley de Presupuesto), el
cual declara por via interpretativa que las
prohibiciones del régimen del suelo rural
previstas en el inciso cuarto del articulo 39
de la Ley N° 18.308, del 18 de junio de 2008,
no incluyen aquellas construcciones como
las de sitios o plantas de tratamiento y
disposicion de residuos, parques Yy
generadores eélicos, cementerios parques o
aquellas complementarias o vinculadas a las
actividades agropecuarias y extractivas,
como los depdsitos o silos.----------======mmmmo--

En todos los casos se deben garantizar la
sostenibilidad de los recursos naturales y el
desarrollo arménico con el entorno mediante
la implementaciéon de un plan de desarrollo
de actividades basado en buenas practicas
asociadas al medio ambiente, de acuerdo
con los principios establecidos en el articulo
5 de la Ley 18.308 del 18 de junio de 2008 y
en las Leyes 13.667 del 18 de junio de
1968, 14.859 del 15 de diciembre de 1978,
15.239 del 23 de diciembre de 1981, 18.564
del 11 de setiembre de 2009, 18.610 del 2
de octubre del 2009, referentes al uso del
suelo y agua.
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b) Suelo Rural Natural. Son las areas
de territorio protegido con el fin de mantener
el medio natural, la biodiversidad o proteger
el paisaje u otros valores patrimoniales,
ambientales o espaciales.
Comprende los recursos naturales, agua,
suelo, humedales, cursos de agua, costas
de arroyos y cafiadas, montes de abrigo y
montes galeria, lagunas, barrancas y todo
ecosistema  frdgil presente en la
Microrregion, los cuales se deberan
preservar de acciones depredatorias.----------

Queda prohibida toda clase de vertidos de
efluentes y residuos de cualquier indole en
los cursos de agua existentes en la
microrregion.

ARTICULO 36% Instrumento Especial de
O.T derivado. Plano N° 33.

Sera objeto de un Plan Parcial el
ordenamiento del area central de la ciudad
con el objetivo de establecer los
lineamientos tendientes a lograr un
desarrollo urbano que priorice la renovacion,
rehabilitacion, revitalizacién, consolidacién y
calificacion de los espacios urbanos, asi
como la conservacion ambiental, de los
recursos naturales y del paisaje urbano.------

Dicho Plan Parcial tendr& como ejes
estructuradores:

a) Zonificacion general y particular.

b) Unidades ambientales

¢) Sectores de promocién

d) Areas y bienes de proteccion patrimonial
e) Usos y ocupacién del suelo: FOT, FOS,
usos prioritarios

f) porcentajes de verde y estacionamientos
g) condicionantes contextuales al padrén

h) Volumetrias: alturas, acordamientos

i) Normativas de conservacion patrimonial:
Contextos, vistas
)] tipologias,
significativos

k) Equipamiento urbano: accesibilidad,
carteleria, marquesinas, iluminacion,
veredas.

fachadas, elementos

ARTICULO 379/ Sistema de Espacios
Verdes.

Cumple la funcién esencial de contribuir a
mantener la calidad ambiental en todo el
Suelo Urbano.

Son componentes del Sistema de Espacios
Verdes:

a) Parque Centenario.

b) Parque Lavalleja.

c) Plaza Flores.

d) Plaza Constitucion.

e) Plazoleta Libano.

f) Plazoleta del Museo Departamental.

Q) Plazoleta Juan Tomas Rodriguez.

h) Plazoleta Aviadora Irma Camacho.

i) Ciclovia “Esc. Jorge Grezzi Listur”.

) Plazoleta de los grupos
Habitacionales COVIF.

K) Reserva de Flora y Fauna Dr.
Rodolfo Talice.

)] Hip6dromo ltuzaingo.

La Intendencia Departamental de Flores
considerard la creacion o incorporacion, de
acuerdo a las necesidades o demandas de
la poblacion o de oficio a iniciativa de la
propia Intendencia, de nuevos componentes
a este sistema, de acuerdo a los principios
consagrados en la Ley 18.308 y en el
presente Plan.

ARTICULO 38% Terminal de Omnibus. Se
establece que la construccion de una
Terminal de Omnibus para la ciudad de
Trinidad deberd ser localizada de acuerdo a
un Proyecto o Instrumento Especial de
Ordenamiento Territorial.---

ARTICULO 39 Inventarios y Catalogos.

Estese a lo dispuesto por el Decreto N° 0682
de noviembre de 2009, “Proteccién del
Patrimonio Histérico, Cultural y Natural del
Departamento de Flores” y decreto N° 0683
de noviembre de 2009, “Proteccion de
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Fachadas” de la Junta Departamental de
Flores.

TITULO lll. ACTUACION Y EJECUCION
TERRITORIAL.

CAPITULO |
ARTICULO 40% Forestacién industrial.

En el area de la microrregion se admite la
forestacion industrial de acuerdo a los
parametros establecidos en la legislacion
nacional.

ARTICULO 41° Explotaciéon de canteras.

En el &rea de la microrregidon se admite la
explotacion de canteras de acuerdo a los
parametros establecidos en la legislacion
nacional. -

CAPITULO Il

ARTICULO 429/ Fraccionamientos.
Régimen de Fraccionamientos en Suelo
Urbano, Suburbano y en Suelo
Potencialmente Transformable.

Se entiende por fraccionamiento,
Unicamente aquellos que generen
superficies de uso publico destinadas al
transito, con las limitaciones que se

establecen en la Ley 18.367 (octubre 2008).
No quedan comprendidos en lo dispuesto
por el citado inciso los fraccionamientos o
divisiones de lotes preexistentes, cuando
estas no generen superficies de uso publico
destinadas al transito, con las limitaciones
que se establecen en la Ley 18.367.-----------

ARTICULO 43% Las nuevas urbanizaciones
y fraccionamientos antes de su autorizacion
definitiva, deberan ejecutar a su costo, la red
vial, la conexién a la red vial general para la
continuidad de la trama existente, ademas
de las infraestructuras indicadas en el literal
a) del articulo 32 de la Ley 18.308 de junio
de 2008. En caso contrario deberan otorgar
garantia real o personal suficiente a favor de
la Intendencia Departamental de Flores por
el valor de dichas infraestructuras.--------------

La evacuaciéon de aguas servidas debera
estar conectada a la red urbana preexistente
en el sector o realizarla a través de un
sistema técnicamente avalado por el
ministerio de Vivienda Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente y aprobado por
la Intendencia Departamental de Flores, de
acuerdo a lo dispuesto por el articulo 38 de
la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Sostenible.

ARTICULO 449 Autorizacion. A partir de la
aprobacion del presente Plan Local, sera

obligatorio para todo emprendimiento asi
como para todo tipo de actividad a
desarrollarse dentro de los limites de la
microrregion de Trinidad, obtener en forma
previa una viabilidad territorial del
proyecto, a efectos de su localizacién de
acuerdo con la categorizacion y usos
asignados a los sectores de suelo por el
Presente Plan Local.

A tales efectos se establece el siguiente
procedimiento: se deberd presentar nota de
solicitud  dirigida al Sr. Intendente
Departamental que incluya el N° de padron,
ubicacion 'y una  descripcion  del
emprendimiento y destino del mismo.---------

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de lo
establecido en el decreto 349/005 del 21 de
setiembre de 2005 relativo a Estudios de
Impacto Ambiental.

En caso de no cumplirse con dicho requisito,
la Intendencia Departamental har4 uso de
las facultades establecidas por los articulos
68, 69, 70, 71 y concordantes de la Ley
18.308 del 18 de junio de 2008.---------=--------
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CAPITULO .

ARTICULO 459/
valorizaciones.

Retorno de

Tal como lo establece el Art. 46 de la Ley
18.308 del 18 de junio de 2008, la
Intendencia Departamental tiene derecho a
participar en el mayor valor inmobiliario que
derive para los terrenos, en el caso de
fraccionamientos en suelo urbano y suelo
con el atributo de potencialmente
transformable, de las acciones de
ordenamiento  territorial,  ejecucion y
actuacion, en la proporcién minima y en las
condiciones establecidas en el mencionado
articulo.

ARTICULO 460/
Aprovechamientos.

Mayores

La Intendencia Departamental de Flores
podra establecer areas y condiciones en las
cudles el derecho de construir pueda
ejercerse por encima del coeficiente de
aprovechamiento bésico establecido,
mediante el otorgamiento de una
contrapartida por parte del propietario
inmobiliario beneficiado.

La contrapartida, podra alcanzar hasta el
cincuenta por ciento (50%), del mayor valor
resultante. -

La Intendencia Departamental, cuando lo
crea conveniente, instrumentara una norma
reglamentaria dentro de los parametros
establecidos.

ARTICULO 47" Instrumentacion de una
Politica de Reserva de Tierras.

De acuerdo a lo establecido por el articulo
38 de la LOTDS, en las actuaciones
residenciales, industriales, de servicios,
turisticas, deportivas, de recreacién u otras,
las reservas para espacios libres,
equipamientos, carteras de tierras y otros
destinos de interés municipal, departamental
0 nacional, sin perjuicio del area destinada a
circulaciones, no podran ser inferiores al 10
% del sector a intervenir. Atendiendo a las
caracteristicas especificas del sector a
intervenir, el citado porcentaje se podra
disminuir hasta un 8 %, de acuerdo al
mencionado articulo.

En tal sentido, la Intendencia Departamental
de Flores destinara esas areas para reserva
de tierras, a efectos de facilitar la concrecion
de los lineamientos del presente Plan Local,
asi como también se considera prioritaria la
construccion de viviendas de interés social y
equipamientos e infraestructura para el
desarrollo del deporte en el departamento.---

ARTICULO 48° Derecho de Preferencia.

La Intendencia Departamental de Flores
tendra preferencia para la adquisicion de
inmuebles objeto de enajenacidon onerosa
entre particulares, por igual valor y plazo de
pago, en el sector delimitado por el presente
Plan Local que a continuacion se detalla:

Sector Ruta 14 al Este: padrones N° 1282,
3172, 3171, 4033, 3173, 3907, 1977, 3589,
3675, 1293, 1291, 1289, 2447, 1288, 3861 y
1287. --

La Intendencia Departamental de Flores
establecera el procedimiento a seguir por los
particulares en caso de enajenaciones
onerosas de inmuebles dentro del &rea
definida anteriormente, asi como los
términos, plazos y condiciones para el
ejercicio de su opcién.

La zona definida asi como los padrones que
comprende, se comunicara a la Direccion
General de Registros, Registro de la
Propiedad, seccién Inmobiliaria de Flores.----
En el resto del territorio de la Microrregion, la
Intendencia Departamental de Flores no
hard& uso del mencionado derecho de
preferencia.
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ARTICULO 499 Fuera de Ordenamiento.
Plano N° 35.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 27
inciso c) de la ley 18308, se declaran fuera
de ordenamiento el uso y actividades
desarrolladas en las instalaciones de los
siguientes padrones en suelo urbano: Lanas
Trinidad, padrones N° 1576, 1663, 1665,
1666, 1662, 1664, 4134, 4704, 4727, 2996,
1579, 2995, 5624; Unién Rural de Flores,
padrones N° 4913, 1717, 3492, 1713, 1714,
7320; silos Agromotora Flores, padrones N°
1716 y 1706; Maderas Tratadas — Matra,
padrén N° 2202 (Rural).

Toda vez que cambie la titularidad de la
firma, razén social o giro comercial se
debera pedir una nueva habilitacion.-----------

El Gobierno Departamental de Flores exigira
a las mismas que cuenten con la tecnologia
necesaria a los efectos de mitigar posibles
impactos ambientales negativos.----------------

ARTICULO 50° Asistencia Técnica
Municipal a la Vivienda Economica,
reformulacion de tipologias existentes.

Se promovera la elaboracion de nuevas
tipologias de vivienda econdémica de modo a
lograr la 6ptima adaptacién a las condiciones
de su implantacién urbanistica asi como la

calificacién de la imagen urbana en que se
localizan.

A tales efectos las oficinas técnicas:
estableceran tipologias de la vivienda
econdmica con plano municipal; aceptaran la
presentacion de planos de vivienda
econémica elaborados por arquitectos
contratados por los propietarios interesados
y a los efectos del otorgamiento y gestién de
dichos beneficios se cumplird en un todo con
la normativa vigente a nivel nacional vy
departamental.

CAPITULO V.
PELIGROSOS.

DESHECHOS

ARTICULO 519 Es de aplicacion a todo el
territorio departamental el decreto N°
252/989 de 30 de Mayo de 1989,
prohibiendo la introduccién, depésito o
tenencia a cualquier titulo, dentro del
departamento de Flores, en cualquier forma
0 régimen de todo tipo de desechos
peligrosos, como asi también el control de
movimientos transfronterizos de desechos
peligrosos y su eliminacién, amparado por el
Convenio de Basilea y sus respectivos
anexos.

ARTICULO 529 La produccion, transporte,
comercializacién, depdsito, tenencia o
disposicion en cualquier forma de residuos
gue tengan su origen en la utilizacién de

energia nuclear o de residuos téxicos o
radioactivos de cualquier origen o0
procedencia, exceptuandose aquellos con
fines medicinales, se regiran por las
disposiciones de la Comisiéon Nacional de
Energia  Atémica; ademas de la
correspondiente  consulta ciudadana 'y
autorizacion por la Junta Departamental de
Flores.

CAPITULO V.

ARTICULO 539 Oficina de Ordenamiento
Territorial.

La Intendencia Departamental de Flores
creard una Oficina de Ordenamiento
Territorial, a efectos de garantizar la gestion
y la continuidad del Plan Local de Trinidad y
su Microrregion y toda accién relativa al
Ordenamiento  Territorial 'y  Desarrollo
Sostenible del departamento, en el plazo de
1 afo luego de la aprobacion definitiva y
publicacién en el Diario Oficial del presente
Plan.-------mm e
ARTICULO 54°/ Gerencia del "Plan
Local”. Equipo Ejecutivo.

Hasta tanto se cree la Oficina de
Ordenamiento Territorial mencionada en el
articulo anterior, la implementacion y la
gestion del “PLAN LOCAL” estara a cargo
del Secretario General de la Intendencia y
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del Equipo Técnico designado a tales
efectos.

ARTICULO 559 Aspectos Tributarios.

El presente Plan Local no contempla
aspectos ftributarios. Los mismos seran
definidos posteriormente por el Gobierno
Departamental.

CAPITULO VI. INDICADORES.

ARTICULO 56° La definicién de un conjunto
de indicadores permitira una razonable
evaluacion de los resultados que se espera
alcanzar con los Instrumentos de
Ordenamiento del territorio que se definen.---

Los indicadores que se proponen son
aquellos que daran la pauta de la efectividad
de la zonificacion, uso y categorizacion del
suelo propuesta por el Plan Local de
Trinidad y su Microrregion en relacion a la
ubicacion y/o reubicacion de depositos,
chatarrerias, talleres y toda otra actividad
incompatible con el uso residencial del suelo
urbano.

Para la definicion de estos Indicadores se
procuré obtener elementos capaces de
verificar la efectividad de los objetivos
propuestos en el Plan Local de Trinidad y su
Microrregion, al tiempo que se ha procurado
gue sean lo suficientemente simples en

cuanto a su definicion y cuya mediciéon se
realice a partir de informacién de facil
acceso Yy disponible publicamente.--------------

Las fuentes de informacion necesarias para
los indicadores propuestos son: la
Intendencia Departamental de Flores y el
Instituto Nacional de Estadisticas (INE). Los
indicadores definidos tendran medicion
anual y se considera que ésta es la menor
frecuencia para una correcta medicién de
resultados.

Los indicadores definidos refieren a:

a) Numero de emprendimientos que
presenten solicitud de instalacion en el
departamento ( Periodo de verificacion 3
anos);

b) NUumero de trdmites que solicitan
derecho de preferencia a la Intendencia
Departamental de Flores en la zona de Ruta
14 al Este. (Periodo de verificacion 3 afos);
C) Numero de solicitudes en las cuales
la Intendencia Departamental de ejerce
efectivamente el derecho de preferencia
adquiriendo el bien (Periodo de verificacién 3
afos);

d) Namero de solicitudes no aprobadas
por no tener correspondencia con el uso,
categorizacion y zonificacion dispuesta en el
Plan Local de Trinidad y su Microrregion
(Periodo de verificacion 3 afios) ;

e) Numero de industrias, agroindustrias
y/o emprendimientos que se establezcan en
la zona de Ruta 14 al Este. (Periodo de
verificacion 3 afios);

f) NUmero de permisos de
construccion ingresados para la zona de
Camino a la Aviacion, con fines
residenciales de baja densidad (Periodo de
verificacion 3 afios);

0) Numeros de  emprendimientos
incompatibles con el uso del Suelo Urbano
reubicados fuera de dicha zona en un plazo
de 3 afios;

h) Crecimiento de la Poblacion
Departamental (INE-Censos).
i) Densificacion de la poblacién en

Suelo Urbano (INE).

TITULO V.
ESPECIALES.

DISPOSICIONES

ARTICULO 579 Ajustes y Derogaciones.

“Derogase el decreto N° 0442 (Zona
Agroindustrial e industrial) modificado por el
Decreto 0525 de la Junta Departamental de
Flores, siendo de aplicacion inmediata lo
establecido en el presente Plan Local,
guedando prohibido la Instalacién de nuevas
industrias, ampliacion de las existentes y/o la
realizacion de todas aquellas actividades
incompatibles con la categorizacién, usos y
zonificacion del suelo delimitados en las
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distintas zonas establecidas por el Plan
Local de Trinidad y su Microrregiéon. En
todos los casos de pedido de instalacion de
emprendimientos en estas zonas (ver Plan
Local de Trinidad y su Microrregion), los
mismos seran estudiados por las Oficinas
Técnicas de la Intendencia Departamental
de Flores, sin perjuicio de la intervencién de
organismos nacionales en lo que refiere a
areas de su competencia, pudiendo el
Ejecutivo Departamental requerir de ellos su
participacion o la formulacion de los informes
que se estimen necesarios.

No obstante lo expresado, las empresas
industriales, comerciales y de depésito,
instaladas al amparo del decreto 0442 no se
veran afectadas en cuanto a los beneficios y
exoneraciones obtenidos”.

ARTICULO 58° Modificase la resolucion N°
11.602.2008, la que quedara redactada de la
siguiente manera: 1°) Establécese que la
Intendencia Departamental de Flores no
ejercera el derecho de preferencia del Art.
66 de la Ley 18.308, excepto en los
padrones mencionados en el Articulo 49 del
Plan Local de Trinidad y su Microrregion,
ubicados en la zona de Ruta 14 al Este; 2°)
Pase a sus efectos y registrese en las
asesorias Notariales y Juridica de la
Intendencia Departamental de Flores vy
oficiese al registro departamental de la

propiedad inmueble de Flores, Asociacion de
Escribanos de Flores y Junta Departamental
de Flores. 3°) Cumplido, archivese.-------------

ARTICULO 599 Modificase el inciso a) del
articulo 3 del Decreto N° 0729 “Cartera de
Tierras”, de la Junta Departamental de
Flores, el que quedara redactado de la
siguiente manera: a) Que se encuentren en
las zonas definidas por el Plan Local de
Trinidad y su Microrregion para la
localizacion de Cooperativas de viviendas,
planes constructivos u otras formas
asociativas.

ARTICULO 60% Deroguense todas las
disposiciones, resoluciones, decretos u
ordenanzas que se opongan al presente
decreto.

A partir de la vigencia de este decreto, los
conceptos de categoria urbana, suburbana y
rural seréan los contenidos en la ley 18.308 y
en el presente plan.

ARTICULO 619 Insértese, publiquese,
comuniquese, etc.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA
DEPARTAMENTAL DE FLORES, EN
TRINIDAD A LOS TRECE DIAS DEL MES
DE MAYO DEL ANO DOS MIL TRECE.------

EDIL Sr. OSCAR BARRERA Presidente.

Sra. LEA DANS
Secretaria General

CALERO
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Solicitud de Informes. INSTITUCIONES QUE DIERON
RESPUESTA:

Informes alas Instituciones

Publicas, Entes y Servicios 1- Ministerio del Interior. Jefatura de

Descentralizados respecto a las Policia de Flores. (Adjunto).

incidencias territoriales en el ambito del

instrumento.

FECHA: 14 DE MAYO DE 2013.
NOMINA DE INSTITUCIONES.

1- UTE. Oficina Local.

2- Oficina Local de Catastro.

3- Ministerio de Turismo y Deportes.

4- Jefatura de Policia de Flores.

5- OSE. Oficina Local.

6- ANEP. Argta. Ana Laura Melo.

7- ANTEL. Oficina Local.

8- Asociacion de Arquitectos del
Uruguay. Filial Flores.

9- Ministerio de Educacion y Cultura.
Oficina Local.

10- Centro Comercial de Flores.

11- Asociacion de Escribanos de Flores.

12- Comision de Patrimonio.
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